ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Prefeitura Municipal de Mangaratiba
Gabinete do Prefeito

LEI N° 575, DE 22 DE JUNHO DE 2007.

DISPOE _SOBRE O ZONEAMENTO O USO E
OCUPACAO DO SOLO NO MUNICIPIO DE
MANGARATIBA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de Mangaratiba, fago saber que a Camara Municipal aprovou e eu
sanciono a seguinte

LEI
Disposices Preliminares

Art. 1° - A presente Lei institui o novo Plano Diretor de uso e Ocupagdo do solo no
Municipio de Mangaratiba, cujo territorio encontra-se delimitado conforme estabelece o Art.
19, incisos XVI e XVII da L.O.M.

Art. 2° - Esta Lei regula o uso e a ocupagdo do solo, especialmente quanto a localizagio,
aos acessos, a Iimplantagdo das edificagbes e outras limitagdes ao direito de
construir, excetuada a utilizagdo das terras para a produgdo agricola, conforme
estabelece o Art. 4° do Plano Diretor do Municipio de Mangaratiba.

TITULO I
Das normas gerais

CAPITULO I
DO ZONEAMENTO

Art. 3° - Para fins de aplicagio do regime urbanistico instituido pela presente Lei, o
territorio do Municipio de Mangaratiba é constituido pelas Zonas Urbanas e Rural,
subdivididas em  Macrozonas Rural (MZR), Macrozonas Urbana (MZU),
Macrozonas Insular (MZI), que se repartem nas areas de uso, conforme delimitagdo
nos mapas constantes nesta Lei.

§ 1° - A Zona Urbana ou Macrozona Urbana (MZU) de que trata essa Lei é um unico
complexo urbano constituido por seis areas distintas.

I — Area Urbana Central do 1° Distrito

II - Area Urbana Central do 2° Distrito

T — A;ea Urbana Central do 3° Distrito

IV — Area Urbana Central do 4° Distrito

V — Area Urbana Central do 5° Distrito

VI — Area Urbana Central do 6° Distrito

§ 2°- A Zona Rural ou Macrozona Rural (MZR) compreende o espago situado entre
os limites das Zonas Urbanas e os limites do Municipio.

Art. 4° - As Zonas Urbanas subdividem-se em Zonas Urbanizadas e Zonas de expansdo
Urbana. :
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§ 1° - Zonas Urbanizadas sdo as 4areas caracterizadas pela contigiidade das
edificagdes e pela existéncia de equipamentos piblicos, urbanos e comunitarios, destinados
as fungdes de habitagdo, trabalho, recreagdo e circulagio.

§ 2° - Zonas de Expansdo Urbana sdo os espagos adjacentes as zonas urbanizadas
constituidas por areas livres ou ocupados com baixa densidade habitacional, e
destinados a expansdo dos nucleos urbanos atuais nos proximos vinte anos.

Art. §° - A ocupagdo do solo nas Zonas de Expansio Urbana devera ocorrer
progressivamente, de forma a caracterizar uma urbanizagio continua e a evitar
subutilizagio das redes de infra-estrutura e equipamentos comunitarios existentes.

§ 1° - O licenciamento das construgdes de edificagio nessas zonas é condicionado a
sua ligagio a rede geral de saneamento, ou, se inexistente esta, a comprovagio de que o
sistema de saneamento individual adotado obedece aos critérios e padrdes ambientais
vigentes, através de certiddo fornecida pelos 6rgdos competentes sendo constituida de no
minimo fossa e filtro aerébica.

Art. 6° - Nas Zonas de Expansdo Urbana, satisfeitas as exigéncias da legislagio especifica,
o loteamento e a utilizagdo do solo sob a forma de condominios residenciais uni-familiares,
somente serdo licenciados para os terrenos imediatamente adjacentes as areas ja urbanizadas,
a fim de evitar a dispers@o da ocupagio do solo.

§ 1° - Os terrenos imediatamente adjacentes, obedecerdo as caracteristicas de cada
distrito.

§ 2° - Em 4areas isoladas os loteamentos podera ser licenciados para projetos que
abranjam 4rea minima de 1 ha. (um hectare) elaborados de acordo com o
plano setorial de urbanizagdo, instituido pelo Poder Executivo Municipal, desde que os
proprietarios da area a ser parcelada realizem obras de infra-estrutura e equipamentos
comunitarios que compreendam:

a) pavimentagao e arborizagdo das vias;

b) execugdo da rede de energia elétrica;

c) execugdo da rede de esgoto pluvial;

d) execugdo da rede de abastecimento de agua;

e) implantagdo das areas de lazer;

f) implantacdo da rede geral de esgoto sanitario e sistema adequado de tratamento final;

SECAO I
DA ZONA RURAL

Art. 7° - Zona Rural ¢ aquela formada pelos espagos ndo urbanizaveis destinados a pratica
da agricultura, pecuaria, silvicultura, conservagdo dos recursos naturais e a contengdo do
crescimento da cidade.

Art. 8° - A disciplina do uso e ocupagdo do solo na Zona Rural visa estimular as atividades
primarias, preservar as caracteristicas socio-econdmicas do meio rural e promover a melhoria
da qualidade de vida de seus habitantes, evitando a implantagdo de atividades que induzam
as formas de ocupagio urbana.
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Pariagrafo tdnico — A Zona Rural desempenha fungdes complementares as fungdes
urbanas, destinando-se a suprir o abastecimento, a satisfazer a necessidade de espagos verdes
peri-urbanos, bem como a salvaguarda a qualidade da paisagem natural que propicia o
desenvolvimento de atividade de lazer e turismo compativeis.

SUBSECAO II
Macrozona Insular

Art. 9° - Disciplina o uso da ocupagio do solo nas ilhas, arquipélagos e restingas situadas
dentro do limite do Municipio de Mangaratiba .

Pardgrafo Unico - Aplicam-se ao disposto no Art. 9° as areas de destinagdo das
(AT), (AV), (AR).

SECAO II
DO MICRO-ZONEAMENTO

Art. 10 - As areas em que se repartem as zonas sdo agrupadas nas seguintes categorias:
I - Areas de Usos Urbanos; (AR)

1 - Areas de Execugdo de Servigos Publicos ;(AM)

III - Areas Turisticas; (AT)

IV - Areas Verdes; (AV)

V - Areas Comunitérias Institucionais; (ACI)

VI —Areas para Parques Tecnologicos; (APT)

VII — Areas especiais de interesse social; ( AEIS)

Art. 11 - Areas Residenciais (AR) sdo aquelas destinadas a fungdo habitacional,
complementadas ou ndo por atividades de comércio e servigos vicinais de pequeno porte,
subdividindo-se em:

1 - Areas Residenciais Exclusivas; (ARE)

II- Areas Residenciais Predominantes; (ARP)

Art. 12 - Areas Mistas (AM) s3o aquelas que concentram atividades complementares a
fungdo residencial, subdividindo-se conforme os usos permitidos nas seguintes
areas:

I — Areas Mistas Centrais (AMC) onde predominam as atividades comerciais;

II - Areas Mistas Rurais (AMR) que concentram as atividades de comércio e
servigo complementares a vida rural.

Art. 13 - Areas Comunitarias Institucionais (ACI) sio aquelas destinadas a todos os
equipamentos comunitarios ou aos usos institucionais, necessarios a garantia do
funcionamento satisfatério dos demais usos urbanos e ao bem estar da populagio
subdividindo-se em:

I — Areas de Educagio, Cultura e Pesquisa (ACI-3);

IT — Areas de Lazer e Esportes (ACI-2);

111 — Areas de Saade, Assisténcia Social e Culto Religioso (ACI-3),

IV - Areas dos Meios de Comunicagdo (ACI-4);

V - Areas de Seguranga Piblica (ACI-5);

VI - Areas de Administragio Publica (ACI-6);
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VIIL - A;‘eas do Sistema Produtivo Comunitario (ACI-7);
VIII - Areas de Equipamentos Turisticos (ACI-8);

Art. 14 - Areas Turisticas (AT) sdo aquelas que se destinam a concentrar
equipamentos, edificagdes e empreendimentos que sirvam ao turismo.

Art. 15 - Areas Verdes (AV) sdo os espagos urbanos ao ar livre de uso publico ou privado,
que se destinam a criagdo ou a preservagdo da cobertura vegetal, a pratica de
atividade de lazer e recreagdo, e a protegdo ou ornamentagdo de obras
subdividindo-se em:

I- Areas Verde de Lazer (AVL)

11- Areas Verde do Sistema Viario (AVV)

III- Areas Verde de Uso Privado (AVP)

Art. 16 - Areas para Parques Tecnoldogicos (APT) sdo aquelas destinadas a implantagdo de
empreendimentos industriais, cientificos e de servigos de base tecnologica e dos
equipamentos que lhe sdo complementares.

SUBSECAO 11
Das areas de Execuciio dos Servigos Publicos

Art. 17 - As areas de Execugio de Servigo Publico compreende as seguintes areas:
I- Areas do Sistema de Saneamento e Energia (ASE);
TI- Areas do Sistema Viario e de Transporte (AST).

Art. 18 - Areas do Sistema de Saneamento e Energia (ASE) sio as 4reas necessarias para
assegurar a localizagdo adequada de equipamentos urbanos subdividindo-se em:

I - Area para tratamento e abastecimento de agua potavel (ASE-1);

1I - Areas para tratamento e disposigio final de esgotos sanitéarios e aguas (ASE-3

III - Areas para disposigao final de residuos solidos (ASE-3);

IV - Areas para geragdo e distribui¢do de energia elétrica (ASE-4).

Art. 19 - Areas do Sistema Viario e de Transporte (AST) sdo aquelas necessarias a
eficiéncia dos sistemas de transportes, incluindo as proprias vias, suas faixas de
dominio, os equipamentos que lhe sdo complementares, e os terminais de
transportes subdividindo-se em :

1- Areas do Sistema Rodovidrio (AST-1);

II- Areas do Sistema Aeroviario (AST-2);

III- Areas do Sistema Hidroviario (AST-3);

IV- Areas do Sistema de Circulagio de Pedestres (AST-4)

SUBSECAO II
Das areas de uso nio urbanos

Art. 20 - As areas de usos ndo urbanos compreendem as seguintes areas:
I- Areas de Preservagdo Permanente (APP);

1I- Ag‘eas de Preservagdo de uso Limitado (APL);

III- Areas de Exploragao Rural (AER);
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IV- Areas de Elementos Hidricos (AEH);

Art. 21 - Areas de Preservagdo Permanentes (APP) sdo aquelas necessarias a preservagio
dos recursos e das paisagens naturais, e a salvaguarda do equilibrio ecologico,
compreendendo:

I - Topos de morros e linhas de cumeada, considerados como a area delimitada a
partir da curva de nivel correspondente a dois tercos da altura minima da
elevagdo em relagdo a base;

I - Encostas com declividade igual ou superior a 46,6 % (quarenta e seis e seis
décimos por cento);

III - Mangues e suas areas de estabilizagdo;

IV - Mananciais, considerados como a bacia de drenagem contribuinte, desde as
nascentes até as areas de captagdo d’agua para abastecimento;

VI - Faixa marginal de 33,00 m (trinta e trés metros) ao longo dos cursos d’agua
com influéncia da maré, e de 30,00 m (trinta metros) nos demais;

VII - Faixa marginal de 30,00m (trinta metros) ao longo das lagoas e
reservatorios d’dgua, situados na zona urbana, e de 100,00 m (cem metros) para os situados
na zona rural, conforme legislagdo Municipal;

VII - Fundos de vale e suas faixas sanitarias, conforme exigéncias da legislagdo
de parcelamento do solo;

X - _Praias, costdes, promontorios, tombolos, restingas em formagao e ilhas;

X - Areas onde as condigdes geologicas desaconselham a ocupagio;

XI - Pousos de aves de arribagdo protegidos por acordos internacionais assinados
pelo Brasil;

XII - Areas dos parques florestais,reservas e estagdes ecologicas.

Pardgrafo Unico - Sdo consideradas ainda Areas de Preservagdo Permanente (APP),
na forma do art. 9° da Lei Federal n° 4.771/65, as florestas e bosques de propriedade
particular, quando indivisos com parques e reservas florestais ou com quaisquer areas de
vegetacdo consideradas de preservagdo permanentes.

Art. 22 - Areas de Preservagio com Uso Limitado (APL) sdo aquelas que pelas
caracteristicas de declividade do solo, do tipo de vegetagio ou da vulnerabilidade aos
fendmenos naturais, ndo apresentam condigdes adequadas para suportar determinadas formas
de uso sem prejuizo do equilibrio ecologico ou da paisagem natural,

Paragrafo Unico - Sdo incluidos nas Areas de Preservagio com Uso Limitado
(APL) as areas onde predominam as declividades entre 30% (trinta por cento) e 46,6 %
(quarenta e seis décimos por Cento), bem como as areas situadas acima da
“cota 100” no continente e cota 30 nas ilhas, obedecendo um minimo de 70% que ja ndo
estejam abrangidas pelas Areas de preservagdo Permanentes (APP).

Art. 23 - As Areas de Exploragio Rural (AER) sdo aquelas destinadas & produgdo agricola,
pecuaria ou florestal.

Art. 24 - As Areas dos Elementos Hidricos (AEH) sdo as 4areas naturais,
permanentes ou temporariamente recobertas por dgua, com o mar, os lagos e lagoas, as
represas e agudes, 0s rios, corregos e canais.
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Subsecio 1T
Das Areas Especiais

Art. 25 - As Areas Especiais compreendem as seguintes areas :
I - Areas de Preservagao Cultural (APC);

I - Areas de Preservagdo de Mananciais (APM);

IV - Areas Inundaveis (Al);

V — Areas dos Parques e Reservas Naturais (APR);

VI - A;eas de Protegdo dos Parques e Reservas(APPR);
VII - Areas de Alteragdo do Solo (AAS);

VIII - Areas de Protegdo dos Aer6dromos (APA);

IX - Areas de Urbanizagdo Especiais (APE);

III - Areas de Marinha (AM);

X - Areas de Incentivo a Hotelaria (AIH)

XI - Areas de Restrigio Geotécnica (ARG)

Art. 26 — Nas Areas Especiais a ocupag@o do solo, os usos e as atividades estdo sujeitas a
limitagdes especificas que acrescem as regras que vigorem para as areas em que tiverem
sobrepostas.

Paragrafo Unico - Nos mapas de zoneamento (Anexo I) essas areas estdo representadas por
limites  graficos sempre que suas dimensdes sejam compativeis com a
escala utilizada.

Art. 27 - Areas de Preservacdo Cultural (APC) sdo aquelas destinadas a preservagdo de sitios
de interesse Historico, antropolégico ou arqueoldgico, subdividindo-se em:

I - Areas Historicas (APC-1) que se destinam a conservagio do patrimdnio histérico e
etnologico, abrangendo monumentos, edificagdes, espagos e povoagdes;

II - Areas de Paisagem Cultural (APC-2) que se destinam a protegdo das paisagens € aspectos
culturais resultantes das tradigdes agricolas, pastoris e pesqueiras;

ITI - Areas Arqueologicas (APC-3) que se destinam a conservagdo dos sitios pré- historicos, e
dos vestigios deixados pela ocupagdo humana tais como os fosseis, utensilios, monumentos e
inscrigdes rupestres.

Art. 28 - Areas de Preservagdo de Mananciais (APM) sdo aquelas que se destinam a prote¢do
dos mananciais, das nascentes e das areas de captacdo d’dgua para o abastecimento atual e
futuro.

Art. 29 - Areas Inundaveis (Al) sdo aquelas cuja ocupagdo para fins urbanos é condicionadas
a existéncia ou a realizagio de obras de drenagem que assegurem o livre e completo
escoamento das aguas.

Art. 30 - Areas dos Parques e Reservas Naturais (APR) sio aquelas instituidas pelo poder
publico e destinadas a conservagdo da natureza, estando o uso e ocupagdo do solo nestas
dreas sujeitos a plano e regulamentagdo especificos, respeitadas as disposi¢des da legislagdo
municipal.

Art. 31 - Areas de Protegdo dos Parques e Reservas (APPR) sdo as faixas demarcadas, na
conformidade com o Art. 261 da Constitui¢io Estadual ao longo dos limites dos parques,
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reservas e estagdes ecoldgicas instituidos pelo poder publico e que se destinam a protegé-los
das atividades nocivas ao ambiente natural.

Art. 32 - Areas de Alteragio do Solo (AAS) sdo aquelas sujeitas a modificagdes topograficas
em fungio da prospecgdo e extragio de recursos minerais.

Art. 33 - Areas de Proteg@o dos Aerédromos (APA) sdo aquelas situadas no entorno dos
aeroportos e sob as rotas de voo, e que se destinam a garantir a utilizagdo da infra-estrutura
aerondutica e condigdes de seguranga as aeronaves, bem como a proteger a populagio dos
efeitos nocivos da poluigdo sonora.

Art. 34 - Areas de Urbanizagio Especial (APE) s@o aquelas cuja ocupagéo sera regulada por
normas proprias de plano setorial de urbanizagdo aprovado pelo legislativo, visando a
solucéo de problemas sociais, a renovagio de espagos urbanos degradados, o direcionamento
ou restricio da urbanizagdo fundiaria & integracio regional ou detalhamento de setores
urbanos.

Pardgrafo Unico - Os terrenos situados nas éreas de urbanizagio especial poderdo ainda ser
regidos por planos de massa, aprovados pelo executivo, visando a harmonia da paisagem
urbana e a qualidade estética das habita¢des em determinadas quadras, ruas ou pragas do
setor.

Art. 35 - Areas de Incentivo a Hotelaria (AIH) s@o aquelas onde os meios de hospedagem de
alta categoria recebem incentivos especiais, com vistas a melhoria dos equipamentos
turisticos.

CAPiTULo_ n
DO USO E OCUPACAO PO SOLO

SECAO1 LI
DA ADEQUACAO DOS USOS AS AREAS

Art. 36 - As diferentes formas de uso do solo s#o classificadas segundo a espécie, o porte e a
periculosidade.

Art. 37 - A adequagdo dos usos as areas é determinada pela avaliacdo simultinea da sua
especie, do seu porte e periculosidade, podendo os usos serem Adequados (A), Toleraveis
(T) ou Proibidos (P), conforme tabela de analise a ser elaborada pela Secretaria Municipal de
Meio Ambiente, Agricultura e Pesca.

§ 1°- Denominam-se Adequados os usos compativeis com a destinagio da area.

§ 2° - Denominam-se Toleraveis os usos desconformes cuja adequagdo as areas pode ser
alcangada excepcionalmente pelo cumprimento de disposigBes especiais fixadas pela
Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Agricultura e Pesca, os quais serdo autorizados em
carater transitorio, podendo ser exigida em qualquer tempo a adogdio de dispositivos e
instalagGes que eliminem os incdmodos e a poluigdo.

§ 3° - Denominam-se Proibidos os usos incompativeis com a destinagdo da area.

Art. 38 - O porte sera controlado apenas nos usos comerciais, de servigos e industrias, sendo
classificados da seguinte forma:
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I- Usos comerciais e de servigos:

a) Micro Porte, caracterizados por atividades que ocupam area construida de até 50,00m?
(cinqienta metros quadrados);

b) Pequeno Porte, caracterizados por atividades que ocupam area construida entre 50,00m?
(cinqtienta metros quadrados) e 150,00m? (cento e cinqiienta metros quadrados);

c) Médio Porte, caracterizados por atividades que ocupam area construida entre 150,00m?
(cento e cinqiienta metros quadrados) e 500,00m? (quinhentos metros quadrados);

d) Grande Porte, caracterizados por atividades que ocupam érea construida superior a
500,00m? (quinhentos metros quadrados).

II - Usos industriais ndo poluentes:

a) Micro Porte, caracterizados por industrias em terrenos com dimensdes de até 1.000,00 m?
(mil metros quadrados) de érea;

b) Pequeno Porte, caracterizados por indistrias em terrenos entre 1.000,00 m? (mil metros
quadrados) e 5.000,00;

¢) Médio Porte, caracterizados por industrias em terreno 5.000,00m? (cinco mil metros
quadrados) e 20.000,00m? (vinte mil metros quadrados) de area;

d) Grande Porte, caracterizados por industrias em terrenos com area superior a 20.000,00m?
(vinte mil quadrados), em diante.

Art. 39 - Quanto a periculosidade os usos sdo classificados em:

I- Perigosos, quando caracterizados pelo exercicio de atividades que possam originar
explosdes, incéndios, trepidagdes de gases, poeiras e exalagdes que causem prejuizo a saude,
constituam ameaga para a vida das pessoas e para a seguranga das propriedades vizinhas, ou
por qualquer outra forma ocasionem grave poluigio ambiental,

II- Nocivos, caracterizados pelo exercicio de atividades que implicam na utilizagio de
ingredientes, matérias primas e processos que produzam ruidos, vibragdes, vapores e
residuos prejudiciais a saude, a conservagdo dos prédios vizinhos, ou por qualquer outra
forma causem polui¢do ambiental;

II- Incoémodos, caracterizados pelo exercicio de atividades que produzam ruidos,
trepidagdes, poeiras, exalagdes, odores ou fumagas, incdmodas 4 vizinhanga.

§ 1°- O grau de periculosidade dos usos industriais ¢ determinado pela tabela de analise a ser
elaborada para Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Agricultura e Pesca, até 180 dias
apos aprovagdo da presente Lei.

§ 2°- Os usos industriais ndo constantes da tabela do anexo III sdo proibidos.

Art. 40 - Quanto ao grau de periculosidade, os usos serdo analisados em cada caso pela
Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Agricultura e Pesca, podendo ser licenciados nas
areas em que sejam adequados ou toleraveis quanto a espécie, e desde que sejam adotados
dispositivos para eliminagao dos efeitos poluidores e/ou perigosos.

§ 1°- Para as atividades ja instaladas na data desta Lei, o Poder Executivo fixara, dentro de
180 (cento e oitenta) dias ap6s sua publicagdo, condigdes e prazos para a adogdo dos
dispositivos de que trata o “caput” deste artigo, consultados previamente os Orgdos
Municipais Estaduais e Federais competente em matéria de satide e defesa ambiental.

§ 2°- O licenciamento das atividades nocivas e perigosas, especialmente das industrias, dos
postos de abastecimento de combustiveis, dos depdsitos de gas e outros produtos



ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Prefeitura Municipal de Mangaratiba
Gabinete do Prefeito

5 e

inflaméveis, toxicos ou explosivos, depende do respeito as normas editadas pela Associa¢do
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e da anuéncia dos érgaos competentes em matéria
ambiental.

SECAOTI
DOS LIMITES DE OCUPACAO DO SOLO

Art. 41 - Os limites de ocupagio do solo sdo determinados pela aplicagdo simultanea do
indice de aproveitamento, da taxa de ocupacgio, da altura méaxima das edificagdes, do
afastamento obrigatério e do niimero minimo de vagas para estacionamento de veiculos.

§ 1° - O indice de aproveitamento, a taxa de ocupagdo, a altura e o namero
maximo de pavimentos, bem como as areas onde incidem, estdo definidos na Lei 516 de
06/04/06 (codigo de obra) em seus artigos 58 e 59 e §.

§ 2° - O namero de vagas de estacionamento exigido varia segundo a natureza
dos usos das edificagdes conforme as especificacdes na Lei 516 de 06/04/06,
secao I1.

§ 3° - Os limites de ocupagdo do solo definidos nesta segio para quaisquer
terrenos, ndo excluem a aplicagdo de outros constantes das normas especificas s 4reas.

’ SUBSECAO I
DO INDICE DE APROVEITAMENTO

Art. 42 - indice de aproveitamento é o quociente entre o total das 4reas construidas e a
area do terreno em que se implanta a edificagio, segundo a seguinte formula: AC (soma das
areas constr.) IA (indice de Aproveitamento)=AT (4rea do terreno), AC X IA = AT

Art. 43 - Nio seriao computados no célculo do indice de Aproveitamento as seguintes
areas das edificagdes:

I - Subsolos destinados a garagem, sobrelojas, mezaninos, sotdos e pavimentos sob pilotis
destinados a garagens ou area de lazer, quando abertos e livres no minimo em 80% (oitenta
por cento) de sua area;

II- Parque infantil, jardins e outros equipamentos de lazer ao ar livre, implantados
no nivel natural do terreno ou no terrago da edificagio;

ITI- Dois pavimentos- garagem;

IV- Helipontos, casas de maquinas e de bombas, caixas d’agua e centrais de ar
condicionado levantadas no plano da cobertura;

V- Sacadas privativas de cada unidade autonoma, desde que ndo vinculadas as
dependéncias de servigo, e com somatério de areas inferior a 10% (dez por cento) da
superficie do pavimento onde se situarem.

Pardgrafo Unico- O indice de Aproveitamento aplicado aos usos industriais serd
calculado em fungdo da area do terreno, até o limite do lote
industrial permitido na respectiva zona.

SUBSECAOII
DA TAXA DE OCUPACAO
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Art. 44 - Taxa de Ocupagdo € a relagdo percentual entre a proje¢do horizontal da area
construida e a area do terreno em que se implanta a edificagdo, segundo a formula seguinte:
PAC (Proje¢do Area Const.) x 100 TO (Taxa de Ocupagdo)= (Area do terreno).

Art. 45 - Nio serdo computados no calculo da Taxa de Ocupagdo projegdes das
seguintes areas e dependéncias:

I- piscina, parque infantil, jardins e outros equipamentos de lazer ao ar livre, implantados no
nivel natural do terreno;

II- pérgolas com até 5,00m (cinco metros) de largura;

III- marquise

IV- beirais com até 1,20m (um metro e vinte centimetros)

V- sacadas e balcSes com até 2,00m (dois metros) de profundidade, e com somatério de
areas inferior a 10% (dez por centro) da superficie do pavimento onde se situarem;

VI- garagens construidas em subsolo segundo as regras da subsegio V deste
capitulo;

VII- jardins, pragas ou pétios cobertos de uso comum, cobertos com claraboia, em
edificagdes comerciais ou de servigos;

Art. 46 - Os subsolos, os pavimentos-garagem e os dois primeiros pavimentos
comerciais terdo taxas de ocupagio conforme estabelece o Art. 59 da Lei n° 516 de 06/04/06.

SUBSECAOII
DA ALTURA DAS EDIFICACOES

Art. 47 - A altura maxima das edificagdes obedecera ao Art. 57 da Lei 516 de 06/04/06.

SUBSECAO IV )
DAS OBRAS DE ARTE NAS EDIFICACOES

Art. 48 — As obras de arte em edificacdes deverdo obedecer os seguintes critérios:

I- situadas nas paredes externas ou no afastamento frontal da edificagdo, de modo a serem
observadas pelos transeuntes;

1I- originais, ndo se constituindo em reprodugio ou réplica;

III- compativeis com a estética do projeto arquiteténico e obedegam as normas de
comunicagdo visual em vigor;

IV- parte integrante da obra arquitetdnica, de modo que ndo possam ser
removidas, deslocadas ou substituidas;

V- executadas com materiais de alta durabilidade, acompanhando a vida util da edificagio;
VI- adotados critérios de seguranga para garantir sua estabilidade;

VII- compativeis com a livre circulagio de pedestres e ndo diminuam as areas de
estacionamento.

§ 1°- As obras de arte de que trata este artigo sdo as pinturas, painéis, relevos e
esculturas.

§ 2°- As dimensdes minimas de pinturas, painéis e relevos serdo de 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros) de altura por 4,00m (quatro metros) de largura e a volumetria minima
para esculturas sera de 2,00m? (dois metros quadrados) de base por 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros) de altura.
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§ 3°- A aprovagdo dos projetos das obras de arte seré feito por uma comissio a ser definida
em regulamento, no prazo méaximo de 90 (noventa) dias ap6s a data da publicagdo desta Lei,
ouvindo o SEPHAN quando se tratar de edificagdo de interesse historico/arquitetnico, ou
situar-se na vizinhanga desta.

§ 4° O “habite-se” da edificagdo somente sera concedido apos a conclusio da
obra de arte.

§ 5° A assinatura ou marca do autor devera ocupar no méaximo 1% (um por
cento) da area total.

§ 6° As obras de arte em pragas publicas caberdo aos loteadores, ou ao Municipio
quando se trata de praga existente & data desta Lei. (NR1)

SUBSECAO V
DO SOLO CRIADO

Art. 49 - Considera-se adequada a infra-estrutura urbana e comunitaria existente a data
desta Lei, ou prevista pela Lei de Parcelamento do solo, somente até o indice de
aproveitamento igual ou inferior a 1,0 (um).

§ 1° - As edificagdes, utilizando indice de Aproveitamento superior a 1,0 (um), serdo
autorizadas mediante remuneragdo ao Municipio, incidente sobre a area excedente nas
seguintes proporcionalidades:

— indice de Aproveitamento (1A)

— Taxa de Remuneragao (%)- acima de 1,0 até 2,00- 1

—acima de 2,0 até 3,00- 2

—acima de 3,0 até 4,00- 3

—acima de 4,0- 4
§ 2° - Os recursos da aplicagdo deste Artigo, formardo Fundos de Obras Urbanas, com
prioridades estabelecidas no orgamento municipal aprovadas pela Camara Municipal e
administrado pela Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo, mediante aprovagio dos
planos de aplicagdo dos recursos pelo Conselho do Fundo Municipal de Integragio Social.
§ 3° - Para fins de aplicagdo do paragrafo primeiro deste artigo, ndo serdo computadas as
areas dedutiveis do indice de Aproveitamento, exceto os aticos, sobrelojas e sotios.
§ 4° - Serdo dispensadas do pagamento da remuneragdio prevista neste artigo as
edificagdes de conjuntos habitacionais populares e as obras de restauro de edifica¢des
tombadas.
§ 5°- Os recursos oriundos do solo criado sero destinados em 50% (cinquenta por cento)
a obras de urbanizagdo de interesse social e 50% (cinquenta por cento) a obras do sistema
viario basico e implantagdo de equipamentos urbanos.

TITULO 1T e
DAS NORMAS ESPECIFICAS RELATIVAS AS AREAS

CAPITULO I
DAS NORMAS RELATIVAS AS AREAS DE USOS URBANOS

SECAO I
DA OCUPACAO DOS LOTES COM RESIDENCIAS UNIFAMILIARES
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Art. 50 - A ocupagio dos lotes com residéncias unifamiliares sera admitida nas seguintes
hipoteses:

1- Residéncias Isoladas :

[I- Residéncias geminadas;

I11- Condominios Residenciais Unifamiliares.

Art. 51 - Os limites de ocupagdo das areas de uso exclusivo serio 0s mesmos
estabelecidos nas leis de zoneamento para as areas em que se situarem os condominios.

§ 1°- As areas de uso exclusivo serdo, no minimo, iguais a um terco do lote
minimo  estabelecido para a zona em que se situar o condominio, ndo
podendo, em nenhum caso, ser inferior a 125,00m? (cento e vinte e cinco
metros quadrados).

§ 2°- O afastamento frontal minimo sera de 7,5m (sete metros e meio) do eixo da via de
circulagdo interna.

Art. 52 - O afastamento minimo para as edificagdes sera de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) dos limites da area de uso exclusivo

Art. 53 - O sistema viario interno dos Condominios Residenciais Unifamiliares devera
observar os seguintes requisitos:

I- todas as 4reas de uso exclusivo deverdio ter vias de acesso através de areas
comuns;

II- as vias de acesso deverio ser pavimentadas e ndo possuir pista de rolamento
inferior a 6,00m (seis metros) de largura;

IMI- dispor de apenas uma ligagdo em cada via publica, para trafego de veiculos
automotores.

Pardgrafo Unico - Quando, na area do Condominio, houver via publica prevista
em Lei, a 4area destinada a nmesma devera ser transferida ao
Municipio no ato de aprovagdo do projeto.

Art. 54 - Nos Condominios residenciais Unifamiliares os servigos de esgotamento de
4guas pluviais, disposigdo final de esgoto sanitario, abastecimento de agua potavel e
energia elétrica, coleta de lixo e manutengdo, serdo implantados e mantidos pelo
Condominio.

Art. 55 - A aprovagdo do projeto de condominio ficard condicionada a apresentagdo de
projetos técnicos complementares, ja aprovados pelos Orgdos competentes.

Art. 56 - Quanto a analise, tramitagio e aprovagdo dos projetos de Condominios
Residenciais Unifamiliares, aplicam-se as disposigdes estabelecidas na Legislagdo
Municipal para loteamentos e desmembramentos.

2 SECAO T
DOS CONDOMINIOS RESIDENCIAIS MULTIFAMILIARES

Art. 57 - Os Condominios Residenciais Multifamiliares obedecerdo, além das normas
cabiveis previstas na presente Lei, as disposigdes especificas contidas na
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legislagdo Federal e Estadual competentes (NR9) apos elaboragdo da Lei de Condominio
no Municipio.

§ 1° - O numero maximo de unidades residenciais por condominio sera de 90 (noventa)

§ 2° - Os Condominios Residenciais Multifamiliares deverdo prever area
descobertas de lazer, ndo fracionadas, na propor¢gdio minima de 10% (dez
por cento) da area do terreno (NR9)

§ 3° - As areas de lazer a que se refere o paragrafo anterior deverdo atender
regulamentagdo do Conselho Municipal da Crianga e do  Adolescente

(NR9)

SECAO I
DAS AREAS RESIDENCIAIS PREDOMINANTES ZERO (ARP-0)

Art. 58 - As Areas residenciais Predominantes — zero (Arp-0) sdo destinadas a
assentamento da populagdo de baixa renda, somente podendo ser utilizadas através de
parcelamento do solo de interesse social, promovido pelo Poder Publico e/ou iniciativa
privada .

§ 1°- A demarcagio de outras ARP-0, além daquelas ja existentes nos mapas do Anexo 1,
podera ser feita pela Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo, ouvidas
previamente as concessionarias de servigos publicos, e serem aprovadas por Lei.

§ 2°- Os empreendimentos promovidos em ARP-0 s6 serdo aprovados mediante certiddo
de interesse social, fornecida pelo Conselho do Fundo Municipal de Integragdo Social,
segundo critérios a serem regulamentados.

§ 3°- Nas ARP-) sera permitido o amembramento de lotes desde que a drea maxima seja
de 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados).

§ 4°- Caso se constituam condominios residenciais unifamiliares nas ARP-0, a Fragdo
ideal do terreno sera de no minimo 125,00 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados).

Art 59 - Nas Areas residenciais Predominantes - zero (ARP-0) podera haver
simplificagio de infraestrutura urbana e comunitaria prevista na Lei de
Parcelamento do Solo, a critério do Orgdo Municipal de Planejamento, Conselho
Municipal de Urbanizagdo, objetivando sua adequagdo as caracteristicas e
finalidades da adequag@o as caracteristicas e finalidades da zona.

Pardgrafo Unico - Nas ARP- poderd haver urbanizagdo progressiva nos termos dos
artigos 201 e 202 desta Lei.

) SECAO IV
DAS AREAS MISTAS (AMC, MAS E AMR)

Art. 60 - Nas areas Mistas as edificacbes cujos dois primeiros pavimentos sejam
destinados exclusivamente aos usos comerciais ¢ de servicos ou a pavimentos-
garagem, poderdo ocupar 75% do terreno conforme Art. 53, segdo XIV, Lei 516/06,
obedecidas as disposi¢Ges do artigo 46 e demais limites de ocupagio desta Lei.

SECAO V
DOS COMPLEXOS DE MULTIPLO USO
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Art, 61 - Definem-se como Complexos de Multiplo Uso, planos ou projetos integrados
constituidos de, no minimo, trés dos seguintes equipamentos: hotéis, centros
comerciais, centros de convengdes ou centros culturais, edificios de escritorios ou
habitagdes uni e  multifamiliares, equipamentos de Jlazer e esportes,
estacionamentos ou edificios-garagem, estagdes ou terminais de transporte
coletivo.

§ 1° - Os Complexos de Multiplo Uso contario com sistemas proprios de infra-
estrutura basica, compreendendo, quando for o caso, captagdo, tratamento e rede de
distribuigdo de agua, rede de energia elétrica e telefone, coleta de lixo, rede de coleta ¢
destinag@o final de esgotos pluvial e cloacal.

§ 2°- O licenciamento das diversas edificagdes ocorrera somente apos a
conclusio das obras de infra- estrutura necessarias ao funcionamento de
cada etapa, conforme cronograma fisico aprovado pelo Orgao  Municipal
competente. :

§ 3°- Quando situados em Areas de Exploragdo Rural ( A-ER) os Complexos de
Multiplo Uso destinar 80% (oitenta por cento) da area do terreno a
equipamentos de lazer ao ar livre ou areas verdes.

SECAO VI
DAS AREAS VERDES

Art, 62 - A definigdo de Areas Verdes de Lazer obedece a critérios de localizagdo como a
existéncia de cobertura vegetal, o uso publico consagrado, ou a proximidade de
equipamentos comunitarios e dos elementos hidricos.

Parigrafo Unico - A demarcagio de outras Areas Verdes de Lazer e Areas
Verdes de Uso Privado,além das indicadas nos mapas do Anexo I, sera efetuada pelo
Orgdo Municipal de Planejamento, apos a elaboragdo de Planos Setoriais de areas verdes
ou Planos de Urbanizagio Especifica.

Art. 63 - As Areas Verdes de Lazer (AVL), quanto a espécie e destinagdo, serdo
classificadas nos tipos que se seguem, os quais encontram-se definidos no anexo XII.

I - Play-Ground,;

II - Jardim ;

III - Praga;

1V - Parque de Bairro;
V - Parque Urbano;

Art. 64 - As Areas Verdes de Lazer (AVL) destinadas ao dominio piiblico municipal nos
projetos de parcelamento do solo, deverdo ter superficie de no minimo, 2.000m?
(dois mil metros quadrados).

Art. 65 - Em Areas Verdes de Lazer (AVL) e Areas Verdes de Uso Privado (AVP)
ser4 permitida apenas a constru¢gio de equipamentos de lazer ao ar livre, bem
como a edificagdo de sanitarios, vestidrios, quiosques e das dependéncias
necessarias 0s servigos de conservagao.
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Pardgrafo Unico- As edificagdes a que se refere o “caput” deste artigo, ndo
poderdo  ultrapassar ~a taxa de ocupagdio de 5%  (cinco  por
cento).

y SECAO VII
DAS AREAS COMUNITARIAS INSTITUCIONAIS (ACI)

Art. 66 - As Areas Comunitarias Institucionais (ACI), especialmente aquelas dos
equipamentos de educacdo, cultura, saide, seguranga, lazer e recreagdo, serdo
classificadas e localizadas em Planos Setoriais elaborados pelo Orgdo Municipal de
Planejamento e setores afins, aprovados por Lei.

Art. 67 - Os limites de ocupagdo das Areas Comunitérias Institucionais serio
definidos pela Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo, levando-se em conta os
limites de ocupacao mais adequados as zonas circunvizinhas a area.

Paragrafo Unico - Em nenhum caso os limites de ocupagdo dos terrenos de
ACI existentes ou extintas poderdo ser superiores aos das zonas adjacentes.

Art. 68 - Desaparecendo o motivo que determinou o estabelecimento da Area
Comunitaria Institucional (ACI), a Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo
compatibilizara o regime urbanistico da mesma com o zoneamento adjacente
existente, com vistas ao suprimento daquelas fungdes urbanas com maior grau de
caréncia, segundo as normas da Legislagdio de parcelamento do solo e deste
plano, devendo ser aprovado pelo Poder Legislativo.

Pariagrafo Unico - Na compatibilizagio do regime urbanistico de antigas ACI,
pelo menos um tergo de sua area sera destinada a AVL

Art. 69 - As torres e equipamentos complementares de comunicagdo e seguranga (ACI-
4) poderdo ser licenciados em qualquer ponto recomendado pelas normas técnicas
especificas, desde que aprovado pela Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo, apos
ouvidos os Orgos Estadual e Federal competentes.

Parigrafo Unico- O disposto no caput deste artigo devera ser regulamentado
através de Projeto de Lei especifico a ser remetido a Camara
Municipal pelo Poder Executivo. (NR6)

) SECAOvII
DAS AREAS DOS PARQUES TECNOLOGICOS (APT)

Art. 70 - Nas Areas para Parques Tecnologicos (APT) sdo considerados usos toleraveis,
com estudo especifico de localizagdo (T3) e somente como suporte as atividades fins das
APT a administragdo do parque e o centro de servigo de apoio.

Parigrafo Unico- Nos centros de servigo de apoio somente sio admissiveis
0s usos comerciais e de servicos que ddo suporte as atividades
do Parque tecnologico, conforme avaliagdo do Orgéo
Municipal competente.

Art. 71 - Nas APT passam a vigor os limites de ocupagdo os quais se encontram no
anexo IV.
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§ 1°- Os pavimentos garagem, aticos ou pilotis serdo computados na altura.

§ 2° Nos casos de APT sob o regime de condominios, a taxa de ocupagdo final
sera  determinada pela soma das  projegdes das  edificagdes  dos
empreendimentos, conforme estabelece os Artigos: 58 § 1°; § 2°e 59.

Art. 72 - O sistema viario das APT devera obedecer as seguintes faixas de dominio
minimas:

1- Vias Coletoras = 30,00m (trinta metros);

11- Vias locais = 18,00m (dezoito metros).

Pardgrafo Unico- As segdes transversais das vias serio definidas caso a caso,
segundo orientagio técnica do Orgdo Municipal competente.

Art. 73 - Nas APT a aprovag@o e licenciamento dos projetos, pela Prefeitura, dependera
de licenga prévia junto aos Orgdos Estadual de Saide Publica e Protegdo
Ambiental.

Paragrafo Unico - Ficam dispensados do licenciamento ambiental prévio os
empreendimentos caracterizados, exclusivamente, como
prestagdo de servigo e/ou comércios.

Art. 74 - Aplicam-se as APT as normas da Legislagao Urbanistica em vigor, inclusive a
Lei de parcelamento do solo.

§ 1°- O percentual minimo de 4reas destinadas as AVL serd de 35% (trinta e cinco por
cento) em qualquer distrito do Municipio.

§ 2°- As APT em sistema de condominio sdo equiparadas aos loteamentos para fins de
aprovagéo de projeto.

Art. 75 - Toda APT devera ser objeto de Plano de Urbanizagdo Especifica elaborado
segundo orientag¢do do orgdo Municipal de Planejamento.

Paragrafo Unico — Enquanto as APT nao possuirem Plano de Urbanizagdo
Especifica, ndo poderdo ser objeto de parcelamento ou
desmembramento, s6 podendo ser ocupadas com usos rurais previstos no Plano Diretor.

Art. 76 - A fixagdo das areas em m? serio estabelecidos na Lei de Parcelamento do Solo.

Art. 77 - Desaparecendo o motivo que determinou o estabelecimento de Areas de
Parque Tecnologicos, ou a descaracterizagdo da mesma, o Municipio
compatibilizara o regime urbanistico da area correspondente com o zoneamento adjacente
existente, com vistas ao suprimento daquelas fung®es urbanisticas de maior grau de
caréncia, segundo as normas dos Planos Diretores vigentes, dando prioridade para a
criagdo de Areas Verdes de Lazer (AVL)

CAPITULO 1T )
DAS NORMAS RELATIVAS AS AREAS DE EXECUCAO DOS SERVICOS
PUBLICOS

SECAO I
DAS AREAS DO SISTEMA DE SANEAMENTO E ENERGIA (ASE)
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Art. 78 - A localizagdo e implantagio das Areas do Sistema de Saneamento e Energia
(ASE) podera ocorrer no interior das demais zonas, observadas as normas técnicas
especificas e a aprovagdo pela Cimara Municipal.

] SECAO 11
DAS AREAS DO SISTEMA VIARIO E DE TRANSPORTE

Art. 79 - Os limites de ocupagdo das AST serdo definidos pelo Orgdo Municipal de
Planejamento, respeitadas as normas técnicas especificas.

) SUBSECAO I )
DAS AREAS DO SISTEMA RODOVIARIO

Art. 80 - O sistema rodovidrio constante dos mapas do Anexo I é caracterizado por uma
rede de vias hierarquizadas, as quais devem ser obedecidas e implantadas em
todos os projetos de urbanizagdo, ou ocupagdio € que, de acordo com  suas
fungdes e capacidades, tém as seguintes denominagdes.

I - Vias Arteriais, aquelas constituidas pelas rodovias que tém a fungdo de
interligar o Centro Urbano com os Balnearios e outros Municipios,
estruturando seus respectivos sistemas viarios;

I - Vias Principais, aquelas que tem a fungdo de conciliar o trafego de
passagem com o trafego local e propiciar facilidade ao transporte coletivo;

Il - Vias coletoras, aquelas que tem a fungdo de coletar o trafego das Vias Sub-
coletoras e locais e encaminha-los as Vias Principais,podendo constituir-se
nos corredores de comércio/servigos dos bairros;

IV - Vias sub-coletoras, aquelas que tém a fung@o de coletar o trafego das Vias
Locais e encaminha-los as Vias Coletoras, apontando a fun¢do comercial das Vias
Coletoras e facilitando o acesso ao interior dos bairros;

V - Vias Locais, as demais vias de circulagio de veiculos, tendo a fun¢io de
possibilitar o acesso direto aos lotes e edificagdes;

VI - Vias Preferenciais de Pedestres, aquelas que tem a fungdo de conciliar um
elevado fluxo de pedestres com o acesso direto de veiculos aos lotes e
edificagdes;

VIL - Vias panoramicas, aquelas que tem a fungdo de turismo e lazer, devido a
visibilidade que propiciam ao mar, as lagoas, aos mangues, as dunas ou a
outros elementos marcantes da paisagem natural ou construida da regido;

VIII - Ciclovias, aquelas destinadas a circulagfo exclusiva de bicicletas.

§ 1° - Os tragados das Vias Preferenciais de Pedestres, das Ciclovias, das Vias
Panoramicas e das novas Sub-coletoras serdo definidos em  projetos
especificos, ouvido o Orgdo Municipal de Planejamento.

§ 2° - E vedada a implantagio de vias de circulagio de veiculos automotores
sobre as praias, costdes, dunas e mangues.

§ 3° - O tragado de vias arteriais, federais ou estaduais, depende de aprovagio
prévia do Orgdio Municipal de Planejamento.
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Art. 81 - Quanto as caixas minimas o sistema rodoviario (AST-1) obedecera aos
seguintes gabaritos:

I - 38 (trinta e oito) metros nas Vias Arteriais;

IT - 33 (trinta e trés) metros nas Vias Principais;

III - 27 (vinte e sete ) metros nas Vias Coletoras;

IV - 2,80 (dois virgula oitenta) metros nas Ciclovias.

§ 1° - Caixa da Via a medida, em secdo transversal, incluindo as pistas de
rolamento, os canteiros centrais e os passeios.

§ 2° - Nas Areas Mistas Centrais (AMC) e de Servigos (AMS) todas as Vias
Locais obedecerdo a caixa minima das Vias Sub-Coletoras, assegurando areas proprias
para o estacionamento ao longo das vias, exceto nas vias ja existentes com caixa inferior a
8,00m (oito metros).

Art. 82 - A largura de uma nova via que construir prolongamento de outra ja existente
ou prevista em plano aprovado pelo Municipio, ndo podera ser inferior  largura desta
ultima.

Pardgrafo Unico - Excetuando-se as ciclovias e as vias locais com caixa
existente inferior a 8,00m (oito metros), 0s prolongamentos
ndo poderdo ter caixa inferior a 12,00m (doze metros).

Art. 83 - Nos cruzamentos, os alinhamentos das vias devero concordar por um arco de
circulo com raio minimo de :

I- Entre vias locais, 6,00 metros;

1I- Entre vias sub-coletoras, 6,00 metros;

I1I- Entre vias coletoras, 6,00 metros.

Art. 84 - Os acessos as intersegdes das diversas categorias de vias obedecerdo aos
seguintes critérios:

I - O acesso direto as Vias Arteriais s6 serd permitido através de vias
Principais, intersegdes indicadas nos mapas do Anexo I, vias marginais ou
pistas de desaceleragio;

II - O acesso direto as Vias Principais somente serd permitido através de Vias
Coletoras e Sub-coletoras. Vias Marginais ou Pista de Desaceleragdo exceto nas Vias PC-
2, PC-4, PC-5, PC-6 e PI-4;

a) 100,00 m (cem metros) nas interse¢des com Vias Arteriais;
b) 15,00 m ( quinze metros) nas Vias Coletoras ou Principais;
¢) 6,00 m ( seis metros) nas intersegdes com Vias Locais ou Sub- coletoras.

Art. 85 - A construcio dos passeios ou calgadas deverd obedecer aos seguintes critérios:

I - largura minima de 2,00m (dois metros) nas vias locais e de 3,00m (trés
metros nas vias Coletoras e Principais.

Il - declive minimo de 2% (dois por cento) e maximo de 4% (quatro por
cento), proibidos os passeios em degrau.

OI - acesso de veiculo por rebaixamento de guia ou curva horizontal de
concordancia, segundo os desenhos e medidas do Anexo x.
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Paragrafo Unico - Nido se aplicam as regras do passeio minimo as vias
existentes com caixa igual ou inferior a 3,00m (trés metros)

i SUBSECAO 1l )
DAS AREAS DO SISTEMA HIDROVIARIO

Art. 86 - As estruturas de apoio a embarcagdes, tais como os molhes, atracadouros,
trapiches, marinas e demais equipamentos dos portos de lazer, dos portos de
pesca artesanal e dos terminais pesqueiros, deverdo ter seus projetos elaborados em
consonancia com a Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo, de modo a se harmonizar
com a paisagem de orla, sem contratar o exercicio dos demais usos permitidos.

§ 1°- A construgdo, reforma ou ampliagdo de estruturas de apoio a embarcacdes
sera sempre analisada como um projeto integrado, composto de obras
maritimas e  instalagdes  terrestres, dependendo ainda de aprovagio e
licenciamento dois Orgdos Estadual e Federal competentes.

§ 2° As estruturas de apoio a embarcagdes, quando destinadas a esporte, lazer
ou turismo, ainda que privada, deverdo manter pelo menos 20% (vinte por
cento) de vagas nauticas rotativas para uso publico, € uma vaga de carro para cada vaga
de barco.

§ 3° As estruturas de que trata este artigo poderdo ocupar as faixas de praia e
de  marinha, necessarias a4 instalagdio  dos  mesmos, respeitado o
licenciamento pelos Orgios competentes.

§ 4°- Nas estruturas de que trata este artigo poderdo ser admitidas instalagdes
de apoio em terra, podendo as mesmas incluir, conforme o porte da
estrutura, edificagdes para abrigo, hospedagem,lazer e venda de material
nautico/pesqueiro, e para  abastecimento, seguranga, comunicagdo e
manutengdo das embarcagGes, com taxa de ocupagdo maxima de 30% (trinta por cento)
dos terrenos de marinha e alo diais vinculados.

§ 5°- Quando os equipamentos de que trata este artigo ocorrerem
exclusivamente em 4reas de dominio publico, somente serdo licenciados
em 4reas de dominio publico, somente serdo licenciados em regime de
concessdo de uso, com prazo maximo determinado em Lei.

§ 6°- As estruturas de que trata este artigo deverdo possuir sistemas de agua
potavel, de coleta e tratamento de esgotos e residuos solidos, de
esgotamento de tanques sépticos de embarcagdes e sanitarios para uso das tripulagdes e
usudrios da estrutura, aprovados pelos orgdos competentes.

§ 7°- Toda estrutura de apoio a embarcagdes deverd possuir sinalizagdio em
terra e sobre as aguas, necessaria a orientagdo e seguranga do trafego de
veiculos e embarcagdes, de acordo com as normas da Capitania dos Portos.

Art. 87 - As pequenas estruturas de apoio a embarcagdes, assim consideradas aquelas
com largura maxima de 3,00m (trés metros) e comprimento maximo de 20,00m (vinte
metros), cuja constru¢do ndo necessite de aterros, dragagens, estruturas de protegdo contra
ondas e marés, nem instalagdes de apoio em terra serdo analisadas de forma sumaria,
sendo dispensados dos paragrafos 2°, 4° e 6° do artigo anterior.

SUBSECAO HI
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DAS AREAS DO SISTEMA DE CIRCULACAO DE PEDESTRES

Art. 88 - O Poder Publico garantira o livre acesso e circulagio de pedestres pela orla
maritima, lacustre e fluvial, por via terrestre, no interesse geral da pesca, da
navegacio, do lazer e do turismo.

§ 1° - Quando autorizada a construgio de diques de defesa contra a invasdo de aguas do
mar, atracadouros, marinas e terminais pesqueiros, devera ser reservado local para a
passagem de pedestres.

§ 2° - E proibida toda ocupagio e uso das praias, contrarios a sua destinagdo principal de
uso publico comum.

§ 3° - Aplica-se o disposto neste artigo praias inclusive as que, encravadas em terrenos
particulares, ndo sejam acessiveis por terra.

§ 4° - Nas vias de circulag@o exclusiva dos pedestres, caracterizadas como “calgaddes”, os
servigos de alimenta¢do e os usos culturais poderdo ocupar até 30% (trinta por cento) da
largura do respectivo logradouro frontal com mesas € equipamentos desde que garantida a
circulagdo de veiculos de atendimento emergencial.

§ 5°-O uso de calgaddes, conforme estabelece paragrafo anterior, deverd ser exercido
mediante pagamento de taxa a ser estabelecida pelo Municipio, em seu codigo tributério.

Art. 89 - Os caminhos e serviddes utilizados em comum pelos habitantes do Municipio
como acesso a orla maritima, lacustre e fluvial, estdo sob a guarda e conservagio do
Poder Publico Municipal, constituido bens piblicos de uso comum do povo.

§ 1° A protecio do Poder Piblico se estende as serviddes que, utilizadas para
o acesso e circulagdo turistica pelos montes litordneos, constituam vias de
ligagio entre povoagdes isoladas, ou se destnem ao escoamento da
produgio agricola, florestal e pesqueira e a passagem de gado e animais de carga.

§ 2° O reconhecimento de caminhos e serviddes pelo Poder Publico ndo
implica em transmissdo de posse ou propriedade para o Municipio, ndo gera direito a
indenizacdo, nem constitui aceitagdo de obra ou parcelamento do solo.

Art. 90 - Os acessos para pedestres a orla maritima, fluvial e lacustre deverdo estar
localizados numa distancia ndo superior a 125m (cento e vinte e cinco metros)
um do outro, tendo largura minima de 3m (trés metros).

Art. 91 - Nos lugares em que a orla maritima, fluvial e lacustre ndo possuir as
caracteristicas de praia sera destinada uma faixa de 15,00m (quinze metros) de
largura através dos terrenos de marinha, para a passagem e circulagdo exclusiva de
pedestres.

§ 1° - Nas margens dos rios e lagoas fora do alcance das marés, o caminho para
passagem e circulagio de pedestres a que se refere este artigo é instituido
sobre a faixa de terrenos reservados (art 14 do decreto Federal 24643/34)
sem prejuizo dos demais usos publicos necessarios.

§ 2° - Nas zonas urbanas ja comprometidas, demarcadas nos mapas do Anexo I, a faixa de
que trata o caput deste artigo podera ser reduzida para 6,00m (seis metros).

CAPITULO 1T
DAS NORMAS RELATIVAS AS AREAS DE USOS NAO URBANOS
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SECAO 1
DAS NORMAS RELATIVAS AS AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE
(APP)

Art. 92 - As Areas de Preservagio Permanente (APP) sio “non aedificandi”,
ressalvados os usos publicos necessarios, sendo nelas vedada a supressio da
floresta e das demais formas de vegetagdo nativa, a exploragdo e a destruicio de pedras,
bem como o deposito de residuos solidos e qualquer forma de parcelamento do solo.

§ 1° - Nos mangues ¢ proibido o corte da vegetagdo, a exploragio dos recursos
minerais, os aterros, a abertura de valas de drenagem, e o langamento no
solo e mnas aguas de efluentes liquidos poluentes desconformes com os
padrdes de emissdo estabelecidos no Art.232 da L.O.M.

§ 2° - Nos mananciais, nascentes, areas de captagdo d’agua, faixas sanitarias e
faixas marginais dos corpos d’agua, é proibida a supressio de vegetagio de qualquer
porte, o langamento de qualquer efluente ndo tratado, o emprego de pesticidas,inseticidas
e herbicidas, e a realizagdo de cortes, aterros ou dep6sitos de residuos solidos.

§ 3° - Nas praias, mangues e tOombulos ndo € permitida a construgdo de
rampas, muros ou cercas de vedagdo de qualquer espécie, bem como a
extracdo de areias.

§ 4° - Sdo proibidas as obras de defesa dos terrenos litorineos contra a erosio
provocada pelo mar, que possam acarretar diminuigdo da faixa de areia
com a natureza da praia.

§ 5° - Sempre que houver necessidade de usos piblicos em APP, o orgio
responsavel devera compensar a area utilizada através da aquisicdo de 4rea equivalente
em outro local, destinado-a a APP ou AVL.

Art. 93 - Os primeiros 15,00m (quinze metros) da faixa marginal dos rios, lagoas e
reservatorios d’agua sdo de uso publico, e destinam-se ao trinsito dos agentes
da administragio para o servico de desobstrugio e limpeza das 4guas e para
outras obras e servigos publicos, bem como & livre circulagio e passagem da
comunidade no interesse da pesca, da navegagio e recreagio, sendo vedada
nelas a construgdo de muros ou cercas de qualquer espécie, ressalvado o
disposto no paragrafo 2° do artigo 130 desta Lei.

§ 1° - O restante do terreno, situado apds a faixa reservada de 15,00m (quinze
metros), podera ser murado ou cercado com a altura maxima de 1,00m (um metro).

§ 2° - Nas faixas reservadas de 15,00m (quinze metros) ndo deverdo ser
implantadas vias de circulagio de veiculos automotores, exceto no caso de vias
canalizadas por indicagdes de Planos de Drenagem, e desde que as
respectivas caixas de rolamento fiquem afastadas do canal por 3,00m (trés
metros) no minimo.

§ 3° - Os Planos de Drenagem acrescem as normas desta lei restrigdes
especificas para o uso e ocupagdo das margens dos corpos d’agua.

§ 4° - A faixa reservada de 15,00m (quinze metros) citada no caput deste
artigo podera ser reduzida para até 6,00m (seis metros), quando o corpo
d’agua situar-se em zona urbana ja comprometida.
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Art. 94 - Nos parcelamentos do solo as marginais e faixas sanitarias ao longo dos
Corpo d’agua ndo poderdo ser incluidas nos lotes a serem vendidos, destinando-se a
formagdo de parques lineares,cuja superficie podera ser computada ate a metade do
percentual de areas verdes de uso publico.

Art. 95 - As areas dos parques, reservas e estagdes ecologicas que instituidas pelo
Poder Publico Federal, Estadual, ou municipal, forem desafetadas dos usos a que se
destinam, serdo incluidas, para efeito da legislagdo urbanistica municipal, entre as Areas
de Preservagao Permanente (APP), podendo ainda ser em parte consideradas Areas Verde
de Lazer (AVL) ou Areas de Preservagdo com Uso Limitado (APL) na conformidade com
plano especifico elaborado pelo Orgdo Municipal de Planejamento, sem prejuizo da
defini¢do de outras areas especiais no que couber.

Art. 96 - Nas Areas de Protecdo dos Parques, Reservas e Estacdes Ecologicas somente
sdo admitidas as edificagdes, destinadas aos usos residenciais unifamiliares, aos clubes e
associagdes, e as atividades rurais, sendo nelas proibido:

I- o corte de arvores;

II- a abertura de valas de drenagem;

111- o emprego de biocidas;

IV- o langamento de efluentes liquidos sem sistema de tratamento e o deposito

de residuos solidos;

V- os aterros, as obras de terraplanagem,e a exploragdo de jazidas minerais.

§ 1° - Nessas areas, o parcelamento do solo para fins urbanos, quando admitido pelo
zoneamento, depende da anuéncia do Orgdo Publico ao qual compete a administragdo do
parque ou reserva limitrofe.

§ 2° - As edificagdes deverdo conservar um afastamento minimo de 20,00m
(vinte metros) da divisa do parque ou reserva.

’ _ SECAonl
DAS AREAS DE PRESERVACAO COM USO LIMITADO (APL)

Art. 97 - Nas Areas de Preservagio com Uso Limitado (APL) situadas nas Zonas
Urbanas ¢ de Expansdo Urbana abaixo da cota 100m (cem metros), sdo
permitidas, nos terrenos servidos por acesso publico oficial de veiculos
automotores e com viabilidade de abastecimento fornecida pelas concessionarias de agua
e energia elétrica, as edificagdes destinadas aos usos autorizados por Lei auxiliar.

Art. 98 - Nas Areas de Preservagdo com Uso Limitado (APL) situadas nas Zonas
Urbanas e de Expansio Urbana, abaixo da cota 100m (cem metros) e nas
situadas nas zonas rurais dentro do que especifica a Lei nos terrenos servidos
por acesso oficial pablico para veiculos automotores e com viabilidade de
abastecimento fornecida pelas concessionarias de agua e energia elétrica, sdo
permitidas  exclusivamente  edificagdes  destinadas  aos  usos  residenciais
unifamiliares, nas seguintes condigdes: ‘

1 - Se a area for revestida por floresta ou vegetagdo arbustiva as edificagdes
somente serdo permitidas aos respectivos proprietarios que, nos termos do art. 6° da Lei
Federal 4 771/65 fagam sua destinagdo como floresta de preservagdo permanente.
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Il - Se a area for desflorestada, as edificagdes serdo permitidas desde que o
proprietario destine a gleba 4 implantagdio de projeto de reflorestamento
com espécies nativas, aprovado pelos Orgdos competentes, e desde que sua
destinagio como floresta de preservagdo permanente seja feita na forma do
inciso anterior.

Art. 99 - Nas Areas de Preservagio com Uso Limitado (APL) niio é permitido o
parcelamento do solo, a abertura ou prolongamento de vias de circulagio de
veiculos, salvo as obras de melhorias dos acessos publicos oficiais existentes e a
implantac¢@o dos acessos privados as edificagdes. )

§ 1° - Quando admitida a implantagdo de edificagdes nas Areas de Preservagdo com Uso
Limitado (APL), estas ndo poderdo se afastar mais de 50,00m (cinquenta metros)
contados a partir do limite da APL, com a area urbanizavel adjacente ou de acesso
publico oficial, conforme o caso.

§ 2°- Em casos especiais, podera ser admitida, a critério do Orgdo Municipal
de  Planejamento, a implantagdo de edificagdes a mais de 50,00m
(cinquenta metros) para localizar a mesma no primeiro ponto que propicie melhor
adequagdo a topografia e & paisagem, ndo podendo ultrapassar ao dobro a distancia ja
permitida.

§ 3° O tragado das vias de acessos privativos as edificagdes sera definido em
projetos especificos, ouvidos a Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo e a
Secretaria Municipal do Meio Ambiente, devendo se adequar a topografia do terreno,
possuir largura maxima de 6,00m (seis metros) e inclinagdo ndo superior a 20% (vinte por
cento).

Art. 100 - Nas Areas de Preservagio com Uso Limitado (APL) devera ser mantida a
cobertura  vegetal existente, somente se permitido o corte de arvores
indispensaveis a implantagio das edificagdes, quando admitidas, sendo vedada a
exploragdo e destruigdo de pedras.

§ 1° - Considera-se superficie indispensavel a implantagdes até o dobro da area
construida.

§ 2° - As arvores cujo corte for indispensivel para implantagio das
edificagdes deverdo ser indicadas nas plantas do projeto de construgdo,
devendo cada 4rvore abatida ser substituida por duas da mesma espécie,
ou nativa dentro do mesmo terreno.

§ 3° - Os acessos privados das edificagdes em Areas de Preservagdo com Uso
Limitado (APL) deverdo se harmonizar com a topografia existente e
preservar a vegetacao arborea.

Art. 101 - Visando o incentivo a manutengio das areas de Preservagio com Uso
Limitado (APL), o Poder Executivo podera conceder redugio de até 10% (dez
por cento) da incidéncia do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) desde que sejam-
gravadas e perpetuadas nos termos do Art. 6° da Lei Federal n® 4.771/65 e fisicamente
sinalizadas pelos proprietarios.

; SECAO I
DAS AREAS DE EXPLORACAO RURAL (AER)
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Art. 102 - S3o permitidas nas areas de Exploragdo Rural (AER) as edificagdes destinadas
a0s usos autorizados, Art.173 VIda L.O.M.

Art. 103 - Os parcelamentos do solo nas Areas de Exploragio Rural (AER) néio poderdo
resultar em lotes com dimensdes inferiores a0 modulo rural para o Municipio, de acordo
com a instrugdo n° 17-b/80 do Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria, ou
legislaga@o complementar, exceto os sitios de recreio.

: SECAOIV
DAS AREAS DE ELEMENTOS HiDRICOS (AEH)

Art. 104 - As areas de Elementos Hidricos (AEH) sdo “Non Aedificandi”, ressalvadas
as instalagdes e constru¢gdes dos equipamentos puablicos e comunitarios
destinados aos transportes maritimos, as atividades pesqueiras e aos esportes
nauticos,

§ 1° - A ocupagdo de areas do dominio puablico hidrico maritimo, fluvial e
lacustre com edificagdes e instalagdes fixas ou moveis depende de prévia
licenca municipal, somente deferida se o projeto respeitar as normas
urbanisticas e as posturas locais, e se ndo houver prejuizo ao uso comum
das 4guas publicas.

§ 2 © - A licenga de que trata o paragrafo anterior somente sera outorgada aos
titulares de concessdo de utilizagdo do dominio publico hidrico, expedida regularmente
pela pessoa juridica de direito publico a quem couber a tutela das aguas, apos a avaliagdo
do impacto ambiental da obra pelos Orgdos Municipal e Estadual competentes.

Art. 105 - As aguas dos elementos hidricos poderdo ser utilizadas para abastecimento
doméstico e industrial, a irrigagdo, a recreagdo, a navegagdo e a preservagdo da
fauna e da paisagem, respeitada a classificagdo das aguas instituidas pelos
Orgaos Federal e Estadual competentes.

§ 1° - Ndo é permitido a realizagdo de aterros ou o langamento de residuos
solidos nas aguas € no leito dos elementos hidricos, salvo as obras publicas previstas em
plano de desenvolvimento urbano.

§ 2° - A utilizagdo dos elementos hidricos como corpos receptores de afluentes
liquidos dependera do respeito aos padrdes de emissdo instituidos pela
legislagdo Federal e Estadual.

Art. 106 - Nio sdo permitidas as alteragdes do curso natural e as retificagdes das
margens dos rios e outras aguas correntes, salvo projetos especificos aprovados pelos
Orgaos competentes.

Art. 107 - Nas nascentes e nos olhos d’agua com capacidade para captagdo e
abastecimento coletivos, podera o poder publico instituir serviddes de aguas
através dos terrenos da respectiva Bacia Hidrogréfica.

CAPITULO 1V
DAS NORMAS RELATIVAS AS AREAS ESPECIAIS

SECAO I
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DAS AREAS DE PRESERVACAO CULTURAL (APC)

Art. 108 - Nas Areas de Preservagdo Cultural € proibida a realizagdo de obras de
desmonte, terraplanagem, aterro, desmatamento e corte de arvores de qualquer
porte, bem como quaisquer outras modificagdes do relevo e da paisagem.

Parigrafo Unico - Nessas Areas o parcelamento do solo, quando admitido pelo
zoneamento, dependera de anuéncia prévia do Orgio
Municipal competente para a preservagao do patrimdnio
historico, arqueolégico e cultural.

I SUBSECAO 1
DAS AREAS HISTORICAS (APC-1)

Art. 109 - Nas Areas Historicas (APC-1) o remembramento de lotes a construgio,
demoligdo, reforma, restauragdo, ampliagio e pintura das edificagdes dependem da
consulta e da anuéncia da Fundagdo Mario Peixoto ()rgéo destinado a guarda do
patriménio Histérico Cultural do Municipio de Mangaratiba.

Parigrafo Unico - Os projetos de construgdo, ampliagdo, reforma e
comunicagao visual de edificagdes situadas no entorno de
bens tombados, definidos pelos Orgdos competentes, deverdo ser aprovados pela FMP
(Fundag@o Mario Peixoto)

Art. 110 - Os iméveis situados nas Areas Historicas serfio enquadrados por ato do
Executivo Municipal em uma das trés categorias de preservagdo abaixo:

I - P-1. Imovel a ser totalmente conservado, ou restaurado, tanto interna como
externamente pelo excepcional valor historico, arquitetdnico, artistico ou cultural de toda
a unidade;

II - P-2. Imével que participe de conjunto arquitetdnico, cujo interesse historico
esta em ser parte do conjunto, devendo seu exterior ser totalmente
conservado ou restaurado, mas podendo haver remanejamento  interno,
desde que sua volumetria e acabamento externos ndo sejam afetados, de forma a manter-
se intacta a possibilidade de aquilatar-se o perfil historico urbano;

III - P-3. Os imoveis adjacentes aos tombados deverio seguir as restricdes do
especificado no Art. 235 V, VII, VIII;

§ 1° - A declaracio de enquadramento dos imoveis, na forma desta Lei, sera
averbada, pelo Orgdo Municipal competente, 4 margem das respectivas
matriculas no Cartorio de Registro Imobiliario da Comarca.

§ 2° - Os prédios de categoria P-1 e P-2 poderdo ser classificados nas demais
zonas do plano.

§ 3° - O imovel tendo sua fachada conservada dentro dos aspectos historicos
garantira um desconto de 10% no IPTU.

Art. 111 - Os prédios de categoria P-1 e P-2 deverdo obedecer ao que segue:

I - somente serem utilizados materiais que ndo descaracterizem o padrio
arquitetonico a ser preservado;

I - manter preservados os seus orgamentos de estuque, balcdes, trabathos em
ferro,vidros esquadrias e telhas;
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I - manter as aberturas originais, sendo vedado emparedar ou criar falsas
aberturas;

IV - wusar as cores tradicionais das edificagdes dando preferéncia aos tons
pasteéis;

V - manter a mesma forma, divisdo de 4gua e inclinagio dos telhados, e os
mesmos tipos de beirais ou piatibandas;

VI - manter ou restaurar as condi¢des originais dos compartimentos, de forma
diferenciada daquelas previstas no Céodigo de Obras.

Art. 112 - Os projetos de categoria P-3 deverdo se harmonizar com a arquitetura do
conjunto formado pelas edificagdes vizinhas, respeitando as caracteristicas do
volume ¢ altura, da cobertura e prolongamento dos telhados, da forma, divisio e
proporgdo das aberturas exteriores da composigdo, cores e revestimentos das
fachadas.

§ 1° - A altura das edificagdes no caso de construgdes novas ou de ampliagdo
das existentes, ndo devera exceder a altura méixima das edificagdes das
categorias P-1 e P-2 mais proximas.

§ 2° - Predominando no conjunto edificagdes com fachadas estreitas, esta
modulagio devera ser respeitada nas novas construgdes.

§ 3° - O alinhamento predominante no conjunto deverd ser observado, sendo
vedados os afastamentos frontais e laterais antes inexistentes, exceto
pogos de ventilagdo ndo  visivels da via plblica, em edificagdes
geminadas.

§ 4° - As coberturas deverdo ser construidas com o mesmo material utilizadas
com o mesmo material utilizado nas edificagdes das categorias P-1 e P-2
do conjunto.

§ 5° - As aberturas em mansardas serdo permitidas desde que ndo interfiram na
paisagem dos telhados do conjunto e desde que ndo sejam visiveis dos
espagos publicos adjacentes.

§ 6° - Os muros de vedagdo deverdo ter altura e aspecto compativel com as
caracteristicas do conjunto de edifica¢Ges.

Art. 113 - Sdo proibidas as imitagdes de arquiteturas arcaica, estranha a regido , bem
como a imitagdo de materiais de construgdo, como falsos tijolos, pedras ou
madeira.

Paragrafo Unico - Poderd ser autorizada a construgio de réplicas de prédios
historicos nos locais em que comprovadamente existiram.

Art. 114 - Nao serdo permitidas em nenhuma das categorias de edificagdes de que trata
esta subsegdo:

I - caixas d’agua ou casas de maquinas aparentes;

II - colocagdo de aparelhos de ar condicionado de maneira aparente nas
fachadas que possam ser visiveis do logradouro publico;

III - a colocagdo de marquises;

IV - a utilizagdo de materiais para revestimento externo total ou parcial que
interfiram com os prédios de valor historico, tais como materiais brilhantes, metais,
plasticos,vidro, madeira ou fibro-cimento;
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V - as pinturas em cores berrantes ou em preto,dando-se preferéncia aos tons
pastéis, devendo haver harmonia no prédio e no conjunto;
VI - subsolos acima do nivel do logradouro,ou dos pordes, quando for o caso.

Art. 115 - A comunicagdo visual ndo podera interferir ou ocultar os elementos
arquitetonicos fundamentais das edificagdes, devendo em todos os casos:

I - ser afixada perpendicularmente a fachada e situar-se abaixo das aberturas
do pavimento superior;

I - observar uma altura maxima de placa de 0,60m (sessenta centimetros) e
largura maxima de 0,80m (oitenta centimetros)

IT - ser apenas indicativa do nome do estabelecimento e o ramo de atividade,
sem composi¢do com publicidade, sobria e adequada do prédio, proibindo-se a utilizagdo
de luzes em movimento;

IV - ser aprovada pelo Orgio Municipal competente para protegdo do
patrimdnio histdrico,

V - apresentar uma placa de comércio em cada fachada.

Art. 116 - Nos logradouros publicos deverdo ser mantidos os pavimentos antigos de
valor historico ou executadas pavimentagdes compativeis com o conjunto
histérico, mantendo-se a marcagdo do meio-fio original.

Art. 117 - Os postes de transmissdo de energia elétrica e de iluminagio das vias devem
ser dispostos em partes do logradouro onde nio interfiram com o conjunto
arquitetonico.

Art. 118 - Nas APC-1 os projetos de restauro, ampliagio e reformas deverio conter
além dos requisitos dos desenhos das fachadas da edificacio e dos prédios
imediatamente vizinhos.

Art. 119 - Qualquer ato do proprietario, incluindo o abandono, que acarretar
descaracterizagdo parcial ou total do imével enquadrado nas categorias P-1 e P-2,
sujeitard © proprietario a embargo, bem como & restauragio do mesmo,
consoante projetos aprovados pelo FMP,

Parigrafo Unico- Nos casos previstos neste artigo o proprietdrio estard sujeito
a multa de 232 UFIR ou indice que venha a  substitui-lo,
(duzentos e trinta e duas unidades Fiscais de Referéncia) por metro quadrado de piso e
fachada adulterada, demolida ou construida.

Art. 120 - Nos terrenos onde ocorrerem demoligdes parciais ou totais de prédios de
categorias P-1 e P-2, ou seu abandono, os pardmetros de ocupagio das novas
edificagdes ndo  deverdo ultrapassar os das edificagdes demolidas ou
abandonadas, bem como deverfio manter os mesmos recuos e afastamentos das
edificagdes preexistentes, sem prejuizo das demais sangdes previstas.

Art. 121 - O Orgao Municipal competente para a preservagdo do patrimdnio histérico,
visando a regulamentagdio do uso e ocupagio do solo nas Areas Histéricas
(APC-1) ou entorno de bens tombados, podera elaborar planos de massa



28
ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Prefeitura Municipal de Mangaratiba
Gabinete do Prefeito

aprovados por Decreto do Executivo Municipal, com base em planos
especificos a serem aprovados pelo Poder Legislativo. )
Pardgrafo Unico - A regulamentagdo dos planos de massa para as Areas
Historicas (APC-1), contera normas especificas quanto aos afastamentos, indices de
aproveitamento, gabaritos de altura, volumetria e estética das edificagdes, obedecidas as
disposigdes desta subsegdo, em especial o artigo 157.

Art. 122 - E proibida a demoligio de prédio construidos ha mais de 50 anos, sem
anuéncia da secretaria de obras e FMP, ficando sujeito a san¢do prevista em
Lei.

S SUBSECAO I
DAS AREAS DE PAISAGEM CULTURAL (APC-2)

Art. 123 - As Areas de Paisagem Cultural (APC-2) destinam-se ao desenvolvimento
social de populagio residente, a preservagdo do equilibrio ecolégico e a
conservagdo dos aspectos pitorescos resultantes das atividades tradicionais na
area.

§ 1° - Nessas areas somente € permitido o exercicio das formas tradicionais de
produgio e das atividades rurais e artesanais compativeis com a
conservacdo do ambiente natural.

§ 2° - E admitida a ocupagdo do solo com edificagdes destinadas ao wuso
residencial unifamiliar e as atividades tradicionais da area.

§ 3° - As edificagdes permitidas em areas de paisagem cultural (APC-2),
devem se harmonizar com o conjunto das edificagdes existentes e com o
ambiente natural, respeitadas no que couberem as prescrigdes

arquitetonicas relativas as Areas Historicas (APC-1).

: SUBSECAOQ 11
DAS AREAS ARQUEOLOGICAS (APC-3)

Art. 124 - As Areas Arqueoldgicas sdo “non aedificandi” e de preservagdo permanente,
ressalvadas as edificagdes necessarias aos servigos de guarda e conservago. :
Parigrafo Unico - A delimitagio exata das APC-3 ficara a cargo do Orgio
Federal competente, dependendo de anuéncia prévia do mesmo a aprovagéo de projetos e
o licenciamento de obras ou escavagdes no local.

~ SECAol
DAS AREAS DE MARINHA (AM)

SUBSECAO
DOS TERRENOS DE MARINHA

Art. 125 - Os terrenos de marinha que estiverem no uso comum do povo constituem
logradouros  puiblicos municipais, exceto outros usos definidos em Lei
Especifica.

§ 1° - Os acrescidos de terrenos de marinha, formados por acessio natural ou
artificial, serdo destinados a implantagdo de 4reas verdes de uso publico,
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ou  excepcionalmente, a  implantagio  de  equipamentos  urbanos e
COMUNitarios.
§ 2° - Os terrenos de marinha que se encontrarem vagos ou ocupados

irregularmente, serdo requeridos pelo municipio a Unido Federal sob o
regime de cessdo gratuita.

§ 3° - Sempre que possivel deverio ser evitadas solugdes urbanisticas que
impliquem em aterros de baias ou mangues, que somente poderio ser
aprovadas mediante pareceres da Comissdo de Meio Ambiente (CODEMA), com
anuéncia do SPU e IBAMA.

Art. 126 - Nos terrenos de marinha onde em nenhum caso se poderia edificar, os
proprietarios das edificagdes licenciadas pelo Municipio, existentes a data desta
Lei, poderdo reconstrui-las no mesmo ponto do terreno em que se encontravam,
respeitadas como limites de ocupagdo uma superficie igual a da anterior e a
altura méaxima de dois pavimentos.

Art. 127 - Os ocupantes com direito de preferéncia ao aforamento ou os foreiros dos
terrenos de marinha, poderdo, na parte do imo6vel definida como afastamento das
edificagbes, reservada a area exigida para circulagio de pedestres, realizar
trabalhos de ajardinamento, horticultura e arborizagdo, bem como implantar
equipamentos sumarios de lazer e recreagio e ranchos rasticos para depdsito e
atracagdo de embarcagdes destinadas a pesca artesanal e ao lazer.

§ 1° - Consideram-se equipamentos sumarios de lazer e recreagdo aqueles cujas
instalagdes ou edificagdes ndo ultrapassarem a taxa de ocupagio de 10% (dez
por cento) da 4rea a que se refere o “caput” deste artigo.

§ 2° - Os ranchos rusticos para guarda de embarcagdes poderdo ter até 10,00m (dez
metros) de comprimento e deverdo ser construidos em madeira e telhas de
barro, respeitado projeto padrio modular a ser fornecido pelo orgio Municipal
de Planejamento.

Art, 128 - Os terrenos de marinha sdo “non aedificanti”, ressalvados os usos publicos
necessarios e as seguintes excegdes:

I - quando os ocupantes comprovarem por certiddo do Servigo do Patrimonio

da Unido que sdo foreiros ou titulares do direito e preferéncia ao aforamento, nos casos
em que a profundidade total do lote, incluidas as terras alo diais, ndo for superior a
60,00m (sessenta metros);

II - quando, mesmo sem aforamento ou preferéncia ao aforamento, os terrenos
estejam situados nas areas ja comprometidas, definidas nos mapas do Anexo I como
edificaveis, e ndo houver interesse do Municipio em seu aproveitamento para uso publico;
I - areas utilizadas pelos pescadores artesanais, onde poderdo ser construidos
ranchos de apoio as atividades de extrativismo marinho, (coleta de marisco, ostras, etc.)
ou nas 4reas de pesca onde poderdo ser construidos ranchos para a guarda dos barcos,
respeitadas as normas de ocupagdo previstas nesta Lei.

Parigrafo Unico - As excecOes do presente artigo ndo se aplicam aos terrenos de
marinha, quando:
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- a profundidade do lote que ndo confine com terras alo diais,
for inferior a 25,00m (vinte e cinco metros),

I - contiguos a terras alo diais incluidas em Areas  de
Preservagio com Uso limitado (APL) ou Areas de Preservagio Permanente (APP) ;

I - quando estiverem situadas em  Areas Verdes de Lazer
(AVL).

Art. 129 - Na ocupagdo dos terrenos de marinha as construgdes deverio manter um
afastamento do dominio publico maritimo ndo inferior a 55% (cinquenta e cinco por
cento) da medida da profundidade do terreno, ndo podendo ser, no entanto, inferior a
15,00m (quinze metros).

Parigrafo Unico - Quando autorizado acrescido artificial de marinha, o
afastamento das edificagoes sera medido a partir de 33,00m
(trinta e trés metros) do novo limite do elemento hidrico.

Art. 130 - Os terrenos de marinha ndo ocupados por edificagdes licenciadas pelo Poder
Pablico Municipal, ndo poderdo ser murados, devendo formar um todo continuo com a
faixa de praia.

Parigrafo Unico - Quando os terrenos de marinha ou as respectivas terras alodiais
suportarem edificagdes, a porgao de area definida como
afastamento podera ser murada ou cercada nas extremas até a altura de 1 (um) metro a
partir de 15 (quinze) metros contados do limite do dominio pablico maritimo em direcio
as terras alo diais.

Art. 131 - Nos parcelamentos das areas litoraneas que incluirem terrenos de marinha, os
respectivos loteadores ou incorporadores que forem titulares do direito de
preferéncia ao aforamento concedido pela Unido Federal, poderdo computar tais areas no
caleulo do percentual de areas verdes de uso piblico e em nenhum caso as areas de
marinha poderdo ser incluidas nas parcelas a serem vendidas.

_ SECAom
DAS AREAS INUNDAVEIS (AI)

Art. 132 - Nas Areas Inundaveis ndo sdo permitidos os parcelamentos do solo, as
edificagbes, aterros e quaisquer outras obras antes da execugio das obras de
escoamento das aguas pluviais, de acordo com o plano geral de drenagem da
bacia hidrografica correspondente.

Pardgrafo Unico - Executadas as obras de drenagem, a dimensio dos lotes sera

fixada de forma a garantir adequadas condigdes sanitarias,
ouvidos 0s Orgdos técnicos Municipal, Estadual e Federal
competentes.

SECAQ IV

DAS AREAS DE ALTERACAO DO SOLO (AAS)
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Art. 133 - Nas Areas de Alteragdo do solo sob o regime de licenga municipal sera
permitida a exploragio de jazidas de substdncias minerais de emprego imediato na
construcdo civil, desde que nio causem danos ou riscos is propriedades vizinhas, nem
mutilagdo da paisagem natural, desde que tenha autorizagdo prévia dos orgdos
competentes.

§ 1° - As jazidas a que se refere este artigo compreendem as pedreiras,barreiras e
saibreiras.

§ 2° - A continuidade da exploragio de jazidas depende de renovagio anual do
alvara de licenca, apés a andlise prévia dos Orgios Municipais  de
Planejamento e Secretaria Municipal de Meio Ambiente.

§ 3° - As exploragdes de jazidas somente poderdo ultrapassar os limites dos
perimetros definidos quando aprovados por Lei, apos analise do Orgdo Municipal de
Planejamento ¢ da Comissdo Municipal do Meio Ambiente (CODEMA), ouvidos os
Orgaos Estadual e Federal competentes.

§ 4° - O alvara de licenciamento para exploragio de jazidas so sera concedido
apés parecer e aprovagdo, pelos Orgios Municipais de Planejamento e
Protecdo ~ Ambiental, dos planos de exploragio e do projeto  de
recomposi¢ao paisagistica, devendo-se este ser implementado
concomitantemente a respectiva exploragio.

k SECAO V
DAS AREAS DE INCENTIVO 4 HOTELARIA (AIH)

Art. 134 - Nas Areas de Incentivo & Hotelaria (AIH) do Municipio somente receberdo
incentivos as edificagdes definidas como meios de hospedagem classificadas
segundo normas da Secretaria de Turismo como “ Hotel de Lazer’, nas
categorias de 3 (trés) a 5 (cinco) estrelas, nas formas previstas nesta segio.

Paragrafo Unico - As Areas de Incentivos A Hotelaria (ATH) estdo demarcadas
e aprovadas em Lei propria.

Art.135 - Os “Hotéis” e “Hotéis de Lazer” nas categorias de 3 (trés) a 5 (cinco) estrelas
poderdo se beneficiar dos seguintes incentivos:

I- indice de aproveitamento maximo de 5,0 (cinco);

1T - taxa de ocupagio conforme a formula do Anexo IV

II — um andar de embasamento destinado & centro de conven¢des ou um andar
de coroamento destinado & restaurante panordmico, ndo computavel no
indice de aproveitamento;,

IV - nimero maximo de pavimentos igual a 05 (cinco) excluindo os
pavimentos garagem, e o andar de coroamento destinado a restaura¢do
panordmica ou o andar de embasamento destinado a centro de convengdes;

Art. 136 - Para utilizagio dos incentivos de que trata esta se¢dio os meios de
hospedagem deverdo atender as seguintes disposi¢des:

I - dispor de acesso pavimento até a via publica;

I — dispor de acesso direto a via piblica somente para os servigos proprios
de hotelaria;
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Il — possuir area de circulagdo interna para embarque e desembarque, ou
bainha de estacionamento, conforme as normas do artigo 65, com
capacidade de parada simultanea de trés automoveis;

IV - dispor de sistema mecanico de compactagio de lixo;

V - possuir sistema proprio de abastecimento de agua e disposicio final de
esgoto sanitario, ou viabilidade aprovada pelos 6rgdos competentes;,

VI - possuir Helipontos na cobertura da edificagio ;

VII - manter afastamentos laterais e de fundos proporcionais as respectivas
alturas do embasamento e da torre;

VIII - atender aos demais limites de ocupac@o de que trata esta Lei;

IX - estar localizado em imével de propriedade de empresa hoteleira registrada na Junta
Comerecial ;

X - apresentar certiddo expedida comprovando a classificagio hoteleira do
empreendimento;
XI - apresentar termo de compromisso de ndo desvio de finalidade do

imével pelo prazo minimo de 20 (vinte) anos.

Paragrafo Unico - O nfo cumprimento do compromisso citado no inciso
X1 deste artigo sujeitara o proprietario do meio de
hospedagem ao pagamento de multa de 200% (duzentos por cento) do custo da area ou
empreendimento, determinado pelo CUB médio, ou

indice sucedaneo vigente na data do recolhimento.

! SECAO VI -
DAS AREAS DE RESTRICAO GEOTECNICA (ARG)

Art. 137 - A ocupagao do solo nas diferentes zonas devera obedecer também a restrigdes
geotécnicas  definidas pelo Orgdo Municipal de Planejamento em estudos
especificos.

§ 1° - Em areas a serem urbanizadas podera o oOrgdo Municipal de
Planejamento exigir laudos geoldgicos.

Art. 138 - Os proprietarios de imoveis situados no Municipio de Mangaratiba onde, por
qualquer fator seja constatada pelo Poder Publico a necessidade de execugdo de obras de
fixagdo, estabilizagdo ou sustentagdo das respectivas terras ou pedras existentes, deverdo
executar obras e medidas de precaugdo contra a erosdo ou desmoronamento e
carreamento de terras, pedras e demais detritos para valas, sarjetas, rios, canais,
lagoas,mar,logradouros publicos ou imoveis de terceiros.

Art. 139 - Quando houver necessidade de realizagdo de qualquer das obras citadas no
artigo anterior, ou houver omissdo pelo proprietario, o Poder Publico podera
realiza-lo as suas custas, cobrando do mesmo os custos que houver suportado, -
acrescido de corregdo monetaria e multa de 20% (vinte por cento) sobre o valor gasto.

Art. 140 - No licenciamento de novas edificagdes ou de acréscimos em edificacdes
existentes, situadas em terrenos acidentados, nas encostas ou em terrenos planos com
necessidade de cortes superiores a 3,00m (trés metros), sera exigido pela Secretaria de
Obras e Urbanismo, além do previsto em outras Leis, o seguinte:
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I - sustentag@o de cortes ou aterros existentes ou a serem executados;
11 - proteg@o de barrancos e escarpas;
III - estabiliza¢do de taludes.

§ 1° - Néo poderdo ser executados cortes e aterros que desfigurem o perfil e
as  condigdes  naturais das  encostas e/ou  prejudiquem o  aspecto
paisagistico do local.

§ 2° - A altura dos cortes ou aterros sera definida pelo Orgo Municipal
competente.

) SECAO VII )
DAS AREAS DE PROTECAO DOS AERODROMOS (APA)

Art. 141 - O uso e a ocupagio do solo, sob qualquer modalidade, nos imoveis situados
no interior das areas horizontais, do circulo de protecio, das 4reas de
aproximagdo e transicdo de vdo, das curvas de ruidos I e II, das 4reas de
protegdo dos auxilios a navegagio aérea, e demais areas aeroportuarias, deverdo obedecer
a Legislagdo Federal especifica e ser necessariamente submetidos a analise prévia do
Comando Aéreo Regional.

. TITULO I
DA REVISAO E DAS NORMAS COMPLEMENTARES

CAPITULO I
DO DETALHAMENTO DAS NORMAS

SECAO1
DOS PLANOS SETORIAIS

Art. 142 - Os Planos Setoriais destinam-se a completar as normas desta Lei, através da
implantagio  dos  equipamentos urbanos e comunitarios necessarios  as
populagdes previstas, subdividindo-se em:

I - Plano Setorial de Areas Verdes, Lazer e Recreagio;

IT - Plano setorial de Equipamentos de Educagio;

III - Plano Setorial de Equipamentos de Satide;

IV - Plano Setorial de Transportes Coletivos;

V - Plano Setorial de Circulagdo de Pedestres;

VI - Plano Setorial de Abastecimento D’4gua ;

VII - Plano Setorial de Esgoto Sanitario;

VIII - Plano Setorial de Drenagem;

IX - Plano Setorial de Disposi¢do de Residuos Sélidos;

X - Plano Setorial de Distribuigdo de Energia Elétrica;

XI - Plano Setorial de Sistema Viario e Pavimentagio;

XII - Plano Setorial de Arborizagao.

Parigrafo Unico - Os Planos setoriais seguirdio as normas técnicas especificas
e serdao elaborados pelos Orgaos competentes, em
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consonancia com as  normas desta Lei e ouvidlo o  Orgio
Municipal de Planejamento.

Art. 143 - Os parametros minimos para a execugio dos Planos Setoriais de Areas Verdes
e Equipamentos Educacionais, serdo especificados 180 dias apds aprovagdo desta Lei.

Art. 144 - Os equipamentos comunitarios minimos deverdo compreender uma praga,
uma escola de primeiro grau, um posto de  saide e um posto policial,
especificados nos projetos da Secretaria de Planejamento.

SECAO I v
DOS PLANOS ESPECIFICOS DE URBANIZACAO

Art. 145 - Os Planos Especificos de Urbanizagdo sdo planos urbanisticos detalhados,
cujas propostas podem chegar até a solugdes diferenciadas ao nivel do lote, e
cujas escalas minimas variam de 1:500 (um para quinhentos) a 1:5000 (um para cinco
mil) conforme o caso, embora permitam liberdade nas formas de apresentagdo.

§ 1° - Os Planos Especificos deverdo ser elaborados pela Secretaria Municipal de Obras e
Urbanismo ou em comum acordo com este, devendo ser aprovados pelo Legislativo.

§ 2° - Os Planos Especificos de Urbanizagio serdo demarcadas nos mapas
ou para outras areas que venham a ser definidas pela Secretaria Municipal de Obras e
Urbanismo.

§ 3° - As convengdes urbanisticas dos parcelamentos do solo ou condominios
residenciais, com éarea superior a 4 ha (quatro hectares), quando contiverem exigéncias
superiores as desta Lei e forem aprovadas pela Secretaria Municipal de Obras e
Urbanismo, serdo consideradas como Plano Especifico de Urbaniza¢do aprovado, apos
seu licenciamento.

Art. 146 — Os Planos Especificos de Urbanizagao poderéo alterar, no todo ou em parte,
o sistema viario, o =zoneamento, as dimensdes de lotes e os limites de
ocupagdo de area, além de fazerem exigéncias adicionais as desta Lei, desde
que obedecidos os seguintes critérios:

1 — manter as diretrizes, estrutura e concepgao previstas nesta Lei;

I — respeitar o Sistema Viario Basico e as Areas de Preservagdo previstas
nesta Lei;
Il — manter a proporcionalidade entre as populagdes vinculadas as diversas

areas de usos previstos, sem altera¢do da densidade média na Area;
1V — definir o sistema de tratamento final de esgoto sanitario;

V - localizar, destinar e sinalizar, quando for o caso, as Areas Publicas, de
Preservagdo e Especiais;
VI — definir os projetos finais e as obras que condicionardo a aprovagio do -

plano, e seu prazo de implantagao;

VII - tragar os alinhamentos de todas as vias, muros e edificagdes a serem
construidas;

VIII - assegurar a participagio da comunidade diretamente afetada em sua
elaboragdo.
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Parigrafo Unico — Quando o Plano Especifico de Urbanizagdo caracterizar-

se como Plano de Massa, devera acrescer aos critérios deste artigo:

a) elaborar projeto paisagistico das areas verdes;

b) elaborar projeto paisagistico dos espagos abertos,
incluindo a volumetria das edificagdes, sua localizagdo no terreno e a silhueta do setor
como um todo.

Art. 147 — Com vistas a garantir a viabilidade de Planos Especificos de Urbanizagdo, ou
promover a regularizagdo de parcelamento precario, podera a Secretaria
Municipal de Obras efetuar o reparcelamento de imoveis, nos termos da Lei Federal n®
6766/79, e Municipal 516 de 06/04/06.

1° - Um reparcelamento sera considerado aprovado quando os detentores
de 70% (setenta por cento) da area assinarem termo de adesdo,
concordando com o mesmo.
§ 2° - O reparcelamento de que trata este artigo n3o exime os proprietarios
da implantagdo do sistema vidrio e dos equipamentos urbanos e comunitarios exigidos
pela legislagdo de parcelamento do solo.
§ 3° - A responsabilidade pelo sistema viario e equipamentos urbanos e
comunitarios ndo  implantados sera do  proprietario  original ou  seus
sucessores, admitindo-se o recebimento de lotes urbanizados na forma
do artigo 199 desta Lei.
§ 4° - Sera adotado o regime de co-propriedade no caso de parcelamentos
clandestinos sem condi¢des de adequag@o a Lei, ressalvadas a abertura do sistema viario
basico.
§ 5° - Nio sera efetuado reparcelamento em imoveis situados em Areas de
Preservagdo  Permanente (APP) ou em Areas de Restricdo  Geotécnica
(ARG).

Art. 148 — Nas areas ja urbanizadas, enquanto ndo forem aprovados os respectivos
Planos Setoriais de Urbanizagdo, sera proibido o parcelamento do solo dos
imoveis situados em Areas de Urbanizagdo Especifica —  AUE respeitando
porém o seu uso, os limites de ocupagdo e demais normas desta Lei.

Parigrafo Unico — Nas areas ndo urbanizadas, sera também proibida a ocupagdo do solo
at¢é a aprovagdio do plano e a execugdo das obras necessarias,
admitindo-se ~ porém a  ocupagdo  unifamiliar nos  primeiros  50,0m
(cinquenta metros) de profundidade do imovel.

Art. 149 - Os Planos Setoriais de Urbanizagdo deverdo ter anuéncia prévia dos Orgdos
competentes para ©O saneamento € a preservacao ambiental antes de sua
aprovagdo final pelo Municipio. :

Art, 150 — Apos sua aprovagdo, os Planos Setoriais de Urbanizagdo ou os Planos de
Massa somente poderdo ser alterados das revisdes do presente Plano Diretor.

CAPITULO I
DO PARCELAMENTO DO SOLO
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Art. 151 — Os parcelamentos do solo que vierem a ocorrer apos a aprovagdo desta Lei
obedecerdo as dimensdes minimas de lote e testada previstas na Lei que
regulamenta o parcelamento da terra no municipio.

Art. 152 — Equipara-se ao loteamento, para todos os fins legais, o prolongamento de
vias ou a abertura de vias projetadas.

Art. 153 — A localizagdo dos equipamentos urbanos e comunitarios e o tragado do
sistema viario obedecerdo ao disposto nos Art.99, 100, 101, 102 e 114 da
presente Lei.

§ 1° - Todos os projetos de parcelamento do solo (loteamento e
desmembramentos) deverdo ter anuéncia prévia do Orgio de
Planejamento antes da sua aprovagao final pela Prefeitura.

§ 2° - Em todos os projetos de parcelamento do solo o percentual minimo
de AVL sera de 10% (dez por cento) e o de ACI 5% (cinco por cento).

Art. 154 - Os projetos de parcelamento do solo submetidos a aprovagdo da Prefeitura
Municipal, cuja gleba apresenta Area de Preservagio Permanente (APP),
deverdo ser instruidos, obrigatoriamente, com projetos de recuperagdo e/ou
preservagdo ambiental desta 4rea, priorizados aqueles que contemplem a
utilizagdo de espécies nativas exclusivamente tipica do ambiente e/ou
preservado. (NRII)

§ 1° - Os projetos de recuperagdio e/ou preservagdo ambiental inclui-se
dentre as Leis especificas do Municipio por profissionais devidamente
habilitados na area ambiental, sendo imprescindivel a sua completa
identidade e o recolhimento da devida Anotagio de Responsabilidade
Técnica (ART);

§ 2° - A execugio e manutengio dos projetos de recuperagdo e/ou
preservacdo  ambiental  dar-se-do com plena aprovagdio do loteamento
da  Prefeitura Municipal, sendo as mesmas de inteira responsabilidade
do loteador no periodo de 02 (dois) anos, ou até que a area seja
considerada recuperada;

§ 3° - A Prefeitura Municipal de Mangaratiba somente expedird qualquer
tipo de certiddo nmediante a efetiva comprovagio da execugdio e/ou
manuteng@o dos projetos de recuperagdo e/ou preservagdo ambiental.

Art. 155 - A localizagdo dos equipamentos urbanos e comunitarios sera proporcional a
densidade proposta para o empreendimento, obedecido os minimos previstos
na legislacdo de parcelamento do solo e nesta Lei.

Parsgrafo Unico — Quando, em fungiio da densidade proposta, as areas necessarias ao
sistema viario e equipamentos urbanos e comunitarios forem inferiores ao minimo
exigido pela legislacdo de parcelamento de solo, o excedente sera entregue ao Municipio
na forma de lotes dominiais a serem utilizados como reserva para implantagio de
equipamentos urbanos e comunitarios.
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Art. 156 - As areas de terreno remanescentes de reparcelamento ou desapropriagdes,
sem condigdes de se constituirem em lote autdnomo, poderdo ser vendidas
pelo Municipio, garantindo direito de preferéncia aos proprietarios limitrofes,
proporcionalmente a extensdo em que sdo lindeiros e ao inverso de suas areas.

Art. 157 — Nos Projetos da Secretaria de Planejamento sera admitida a urbaniza¢io
progressiva na pavimentagdo, arborizagdo de vias, iluminagdo publica, rede
telefOnica e paisagismo de areas verdes de lazer.

§ 1° - A progressividade total na pavimentagio somente sera admitida nas
vias locais .

§ 2° - Nas vias arteriais, principais ou coletoras, o empreendedor deverda pavimentar no
minimo 50% (cinquenta por cento) das mesmas, desde que implante os equipamentos
urbanos de acordo com a largura final prevista para a via.

§ 3° - A urbanizagdo progressiva sO sera aplicada a parcelamentos que
possuam  todos os  projetos  complementares aprovados pelos  Orgdos
competentes.

§ 4° - A urbanizagdo progressiva ndo podera ultrapassar o prazo maximo de
07 (sete) anos, contados a partir da data de aprovagio do projeto.

Art. 158 - Nos casos de urbanizagdo progressiva, tal condi¢do serd averbada na
inscrig@o do lote no Registro de Imoveis.

§ 1° - Os contratos de alienagdo de [otes situados em vias com urbaniza¢do
progressiva deverdo conter clausula especificando que os custos com a complementagdo
das obras de pavimentacdo, arborizagdo, iluminagdo publica e rede telefonica serio de
responsabilidade dos adquirentes.

§ 2° - Todos os contratos de alienagio de lotes situados em parcelamentos
onde ocorra urbanizac¢ao progressiva deverdo conter clausula
especificando que os custos com o paisagismo de areas verdes de lazer serdo arcadas
pelos adquirentes.

§ 3° - O recebimento do parcelamento, em caso de urbanizagdo progressiva,
ndo implica em transferéncia do 6nus com a complementagdo das obras para o Poder
Publico, tratando-se somente de adiamento da execugdo das obras pelo empreendedor.

Art. 159 - A garantia para execugdo das obras previstas na legislagdo de parcelamento do
solo podera ser feita pelo empreendedor, segundo uma das seguintes
modalidades:

1- Garantia hipotecaria; .

II- Caug@o em dinheiro, em titulos da divida publica ou fidejussoria,

II1- Fianga bancéria;

IV- Seguro garantia

§ 1° - A garantia tera o valor equivalente ao custo orgado para as obras, salvo
na garantia hipotecaria que nfo podera ultrapassar a 50% (cinquenta por
cento) dos lotes.

§ 2° - O inicio da liberagio da garantia poderd ocorrer ap6s a efetiva
comprovagdo da conclusdo ou implantagdo de mais de 50% (cinquenta por cento) das
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obras do projeto, podendo entdo ser liberado a medida que forem sendo entregues as
demais etapas, desde que ndo desfigure a efetiva garantia para o restante das obras.

§ 3° - Nao poderdo ser dadas em garantia hipotecaria areas publicas constantes
no projeto de parcelamento, nem Areas de Preservagio Permanentes
(APP), Verdes de Lazer (AVL) e de Preservagio com Uso Limitado
(APL).

Art. 160 - O Municipio podera receber, como execugdo de parte das obras previstas na
legislagdo de parcelamento do solo, terrenos urbanizados, destinados a futura
venda para complementagdo das obras desde que:

I - O valor das areas recebidas seja equivalente ao custo orgado para as obras
de urbanizagao;

IT - A conclusio das obras ndo seja de necessidade imediata, a critério do
o6rgdo Municipal de Planejamento;

III - Os recursos obtidos com a venda sejam depositados em conta exclusiva,
vinculada a complementag@o das obras.

Art. 161 - Os imoveis destinados a ASE, ACI, AVL ou AST poderdo ser obtidos
Através de permuta ou venda de éreas publicas a ecritério do Orgio de
Planejamento, desde que:

I - No caso de bens de uso comum do povo, o novo imbvel seja também
registrado como bem de uso comum do povo, e destinado ao equipamento
originalmente previsto no lote objeto de permuta ou venda;

IT - No caso de bens dominiais, o novo imével seja registrado como bem de uso
comum do povo, e destinado ao equipamento especifico;

III - No caso de permuta, as areas sejam de valor equivalente;

IV - No caso de venda, os recursos sejam depositados em conta exclusiva,
vinculada a aquisi¢do de imével para o equipamento especifico.

CAPiTULp g
DA PARTICIPACAO PUBLICA

Art. 162 - A participagdo publica no processo de planejamento, bem como, a criagio do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, serdo objeto de projetos de
leis especificos a serem remetidos a Camara Municipal, pelo Poder Executivo,
dentro de 120 (cento e vinte) dias, apos a publicagio desta Lei.

DISPOSICOES GERAIS

Art. 163 - As disposigdes desta Lei se aplicam as pessoas fisicas e juridicas, estas tltimas
tanto de direito privado como de direito publico.

Art. 164 - Os infratores das disposi¢des desta Lei incorrerio em multas estabelecidas
pelo  Orgdo competente da Administragdo Municipal, sem prejuizo das
responsabilidades criminais e civis que couberem.

Art. 165 — Quando num mesmo terreno ocorrerem mais de uma zona de usos
diferenciados, prevalecera aquela que corresponder ao uso frontal a via de
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acesso, mantidos, porém, os mesmos limites de ocupagdo previstos para cada
Zona.

Art. 166 — Somente sdo edificaveis os terrenos lindeiros as vias pablicas.

§ 1° - Nado se consideram vias publicas para esse efeito os caminhos de
pedestres e os ramais de transporte ferroviario (AST-5), excetuando-se do disposto no
caput do artigo as constru¢des para uso residencial unifamiliar.

§ 2° - Os terrenos lindeiros as vias expressas, definidas na legislagdo vigente,
somente  poderdio  ser  edificados se  mantiverem  acesso  por  Vis
independente (desde que situada em zona do mesmo uso) ou marginal.

§ 3° - Considera-se via publica o acesso aquatico as comunidades que ndo
tiveram acesso por via terrestre.

Art. 167 — A licenca de construir ou instalar serd recusada, independentemente das
demais disposig¢des desta Lei, quando a ocupagdo ou uso do solo:

I — atentar contra a paisagem natural e urbana, a conserva¢do das perspectivas
monumentais, o patrimonio cultural, a salubridade e seguranga publica;

II - ndio houver definigdo clara da categoria de uso a ser instalada, ou houver
mudanca de categoria de uso apds a consulta de viabilidade;

III — for considerada inadequada apos estudo especifico de localizagdo.

Art. 168 — Em qualquer area do Municipio a ocupagdo dos lotes, independentemente
dos limites de ocupagdo fixados por Lei, fica condicionada a existéncia de
sistema de esgotamento sanitario completo — coleta e tratamento - ou, na
inexisténcia deste, de um sistema alternativo de tratamento individualizado,
aprovado pelos 6rgdos competentes.

Art. 169 - As densidades previstas nesta Lei ficam condicionadas a ampliagio dos
equipamentos urbanos e comunitarios para atender a nova demanda gerada.

Art. 170 - Nas zonas destinadas a ASE, AVI, ACI, ARP-O, ou AST previstas para
terminais de transportes, sdo proibidos os parcelamentos do solo, inclusive sob a forma
condicional, sendo admitidas, porém, usos rurais, hortos, floriculturas, quadras esportivas,
estacionamentos, garagens, ranchos para guarda de barcos dos pescadores artesanais e
depésitos em geral, cessando esta utilizagdo quando a area for desapropriada ou destinada
a0 uso previsto.

Art. 171 - Poderdo a Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo, a Funda¢do Mario
Peixoto e o Orgdo Municipal de Planejamento, exigirem estudo de volumetria
dos projetos na area, com vistas a preservar o Patrimdnio Historico e as relagdes visuais
existentes.

Art. 172 - Toda mudanca de uso ficara condicionada a adequagio da edificaciio, acessos
e estacionamentos ao previsto em Lei para 0 novo uso.

Art. 173 - A emissdo de alvard de construgdo fica condicionada a demarcagdo, em
campo, dos alinhamentos e nivelamentos de vias, passeios, muros e edificagdes, pelo
setor competente da administragdo Municipal.
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Art. 174 - Os projetos definidos pelo Orgdo Municipal de Planejamento para o IBGE,
passam a ser as unidades estatisticas basicas para a elaboragdo de planos,
programas e projetos no Municipio.

Art. 175 - A divisdo do solo autorizada por sentenga judicial que resulta em terrenos com
dimensdes inferiores as admitidas para a area onde se situarem,ou que incidir em areas
onde o parcelamento do solo ndo € permitido, ndo gera aos respectivos donos o direito de
ocupar o solo parcelado com constru¢des de qualquer natureza.

Art. 176 - A instalagio de estabelecimentos educacionais ficara condicionada a
existéncia de patio descoberto com area construida do estabelecimento.

Art. 177 - O abate de arvores no Municipio dependera de licenciamento da Secretaria
Municipal de Meio Ambiente, Agricultura e Pesca.

Art. 178 - A edificagdo existente que vier a sofrer modificagdes em mais de 60%
(sessenta por cento) de sua estrutura, em virtude de reforma ou reconstrugdo;
devera respeitar os limites de ocupagio desta Lei.

DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 179 - Os projetos licenciados e em tramitagdo sob o regime da legislagdo anterior
perderdo a sua validade se ndo forem iniciadas as obras até 180 (cento e oitenta) (NR8)
dias apos a entrada em vigor desta Lei.

§ 1° - Considera-se obra iniciada aquela cujas fundagBes estejam concluidas até
o nivel da viga de baldrame.

§ 2° - O inicio da construgdo para o efeito da validade dos projetos de conjunto
de edificagdbes num mesmo terreno, sera considerado separadamente para
cada edificagdo.

§ 3° - Nos parcelamentos do solo considerar-se-4 a obra iniciada quando
estiverem concluidas a terraplanagem basica das vias e a drenagem pluvial.

Art. 180 - As obras que ficarem paralisadas durante mais de 180 (cento e oitenta) dias,
apoés o prazo definido pelo artigo anterior, somente poderdo ser iniciadas em
conformidade com o projeto aprovado sob o regime da legislagio anterior,
quando a estrutura do primeiro pavimento estiver concluida.

Art. 181 - Os usos desconformes ja licenciados pelo Municipio serdo mantidos, sendo
vedada porém :

I - a substituigdo por outro uso desconforme;

II - o restabelecimento do uso ap6s decorridos 180 (cento e oitenta) dias da
cessagao das atividades;

11T - a ampliagdo das edificagdes onde forem exercidos;

IV - a reconstrugdo das edificagdes onde forem exercidos apés avaria que tenha
atingido 60% (sessenta por cento) da area total das edificagdes.
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§ 1° - A renovagdo de licenca de usos desconformes sofrera extra- fiscalidade
na proporgdo de 100% (cem por cento) ao ano, decorridos um ano da
vigéncia desta Lei;

§ 2° - Os usos desconformes serdo onerados por IPTU progressivo na
propor¢ao de 50% (cinquenta por cento) ao ano, decorridos um ano de
vigéncia desta Lei;

§ 3° - Os usos desconformes ndo poderdo ter sua licenga renovada apos o
terceiro ano de aplicagdo de extra- fiscalidade.

Art. 182 - Quando for possivel reduzir o grau de desconformidade de uma atividade
licenciada anteriormente a vigéncia desta Lei, de tal modo que ela possa ser
considerada como toleravel, a Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo estabelecera
condigdbes e prazos para esta adequagdo, ouvidos os orgdos Estadual
competentes, quando for o caso.

Art. 183 - Nos imoveis legalmente constituidos em data anterior a vigéncia desta Lei, e
cuja superficie seja menor do que 80% (oitenta por cento) daquela prevista para a
respectiva area do zoneamento, serdo aplicados os limites de ocupagdo da area com
dimensdo de lote imediatamente inferior.

Art. 184 - Fica o Poder Executivo Municipal obrigado a regulamentar Planos de
Arborizagdo, Contengdo de Encostas, Monitoramento e Preservagdo Ambiental, no prazo
de 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias a contar da data de publicagio desta Lei.

Art. 185 - Fica o poder Executivo Municipal obrigado a identificar, delimitar e fiscalizar
sistematicamente os locais que se constituem como unidades de conservagdo,
tais como: Areas de Preservagio permanente e de Uso limitado, Areas Verdes de Lazer,
Parques, reservas Ecologicas, Areas Tombadas e outras conforme Legislagdo Federal,
Estadual e Municipal vigentes.

DISPOSICOES FINAIS

Art. 186 - Esta Lei somente podera ser alterada por:

§ 1° - Iniciativa do Executivo Municipal aplicadas a legislagao em vigor.

§ 2° - Os pedidos de alteragio desta Lei poderdo ser também encaminhadas
por iniciativa popular, através de manifestacdo de pelo menos 5% (cinco por cento) dos
eleitores do Municipio.

§ 3° - As revisdes ou alteragdes desta Lei serio votadas em dois turnos. Com
intersticio minimo de um més, e aprovadas por 2/3 (dois tergo) dos
membros da Camara Municipal.

§ 4° - As revisdes ou alteragdes desta Lei s6 serdo votadas apds decorridos
trinta dias de sua publicagdo na imprensa local e apdés a realizagio de -
audiéncia publica com a comunidade da regiio impactada, mediante
edital de convocagdo langado com antecedéncia minima de quinze dias.

§ 5° - Qualquer revisio ou alteragdo desta lei deverd envolver estudo global
da respectiva Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo acompanhada de
analise de seu impacto na infra-estrutura urbana e comunitéria.
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§ 6° - Qualquer revisio ou alteragdo desta Lei devera ser instruida com
parecer técnico da Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo.

Art. 187 - A partir da aprovagio desta Lei, todos os Pontos Focais e os Eixos Visuais
demarcados nos mapas do Anexo 1 terfio a regulamentagdo dos seus elementos
formais minimos aprovada pelo Executivo Municipal mediante proposta a ser
apresentada pela Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo.

§ 1° - Os projetos das intersegdes viarias ficam obrigados a respeitar o espago
necessario para a implantagdo dos elementos formais do respectivo ponto
focal.

§ 2° - Os projetos para os imoveis lindeiros aos pontos focais deverdo respeitar
Estudo especifico de localizagdo e volumetria, elaborado pela Secretaria Municipal de
Obras e Urbanismo.

Art. 188 - Fica o Poder Executivo autorizado a consolidar a legislagdo urbanistica do
Municipio, sem alteragdo da matéria substantiva, bem como regulamenta-la, no que se
fizer necessario.

Art. 189 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando-se as
disposi¢des em contrario.

Mangaratiba, 22 de junho de 2007.

Aario de rito Neto
refeito



