Estado do Rio de Janeiro

Prefeitura Municipal de Mangaratiba
Gabinete do Prefeito

DECRETO N.° 4642, DE 21 DE JANEIRO DE 2022

REGULAMENTA A TRAMITACAO
PROCESSUAL PARA RECOLHIMENTO DO
IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAO DE BENS
IMOVEIS, MEDIANTE ATO ONEROSO
"INTER VIVOS".

O Prefeito Municipal de Mangaratiba, no uso de suas atribuigdes legais
instituidas no art. 92.VII, da lei Orgénica Municipal e, considerando o disposto no processo
n.° 1106/2022

CONSIDERANDO a necessidade de implementac¢doe de controles internos no
ambito da Secretaria Municipal de Fazenda do Municipio de Mangaratiba, em conformidade
com a politica de implantagdo do Sistema Municipal de Controle Interno.

CONSIDERANDO as determinagdes do Tribunal de Contas do Estado do Rio de
Janeiro, no que tange os procedimentos relativos a tributagdo do Impcsto sobre a Transmissio
de Bens Iméveis — ITBI, por ato oneroso “intervivos”.

DECRETA:

Art. 1° - A tramitagdo processual para determinagdo da base de calculo o
Imposto sobre a Transmissdo de Bens Iméveis — ITBI, por ato oneroso “intervivos”, emissio
da guia de arrecadacio, baixa e expedi¢do da certiddo de quitagio do ITBI, tera inicio com a
apresentacdo, pelo contribuinte, junto ao setor competente dcs seguintes documertos,
conforme o caso:

I. Documento de Informagdo para Tributagéo do ITBI, devidamente preenchido,
sem rasuras, legivel, sendo todos os campos de preenchimento obrigatorio;

IL. Quando se tratar de compra e venda sem financiamento:

a) Documentos pessoais (RG/CPF) do comprador = do vendedor, e de seus
respectivos conjuges, ou declaracio de que os dados que constam nos demais documentos
estdo corretos;

b) Instrumento Juridico que demonstra a realizagfo da aquisig¢édo do imével;

III.  Quando se tratar de aquisi¢do do imével com financiamento por institui¢io
financeira:

seus respectivos conjuges, ou declaracio de que os dados que constam nos den

a) Documentos pessoais (RG/CPF) do devedor (comprador) e do vendedor,
S{
3 . £
documentos estdo corretos; b
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b) Contrato de Financiamento do imoével firmado com o Bancofinstituigio
financeira (inteiro teor);

IVv. - Quando se tratar de cessdo de direitos:

a) Documentos pessoais (RG/CPF) do adquirente (cessionario) e do transmitente
(cedente) ou declaragdo de que os dados que constam nos demais documentos estiio corretos;

b) Instrumento Juridico que demonstra a realizacio da Cessdo de direitos.
V. - Quando se tratar de adjudicagio:

a) Documentos pessoais (RG/CPF) do adquirente (adjudicante) ou declarag¢do de
que os dados que constam nos demais documentos estdo corretos:

b) Carta de Adjudicagdo constante do Processo Judicial (inteiro teor, ou seja, deve
conter identificagdo das partes, identificagdo do imével, auto de adjudica¢fo e avalia¢do do
bem);

VI - Quando se tratar de arrematagfo:

a) Documentos pessoais (RG/CPF) do adquirente (arrematante) ou declarac¢do de
que os dados que constam nos demais documentos estio corretos;

b) Carta de Arrematagdo (inteiro teor, ou seja, deve conter identificagio das
partes, identificagdo do imével, auto de arrematagao e avaliagdo do bem);

VIIL. - Quando se tratar de incorporagéo para integralizagdo o capital social
de empresa:

a) Documentos pessoais (RG/CPF) do transmitente (socio da empresa) ou
declaracdo de que os dados que constam nos demais documentos estfio corretos;

b) Contrato Social da empresa adquirente e alteragdes, devendo dele constar o
imével incorporado, conforme legislagdo correlata;

¢) CNPJ da empresa adquirente;

d) Escrituragéo contabil digital completa, referente aos dois ultimos exercicios
financeiros.

VIII. Quando se tratar de partilha de bens em virtude de dissolugdo conjugal
(separagdo do casal):

a) Documentos pessoais (RG/CPF) dos conjuges ou declaragdo de que osdgdos
que constam nos demais documentos estio corretos; :
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b) Instrumento de Dissolugdo de Sociedade Conjugal (Separagio/Divéicio) e
Partilha de Bens (inteiro teor).

IX. Quando se tratar de partilha de bens em virtude de falecimento (sucessdo
hereditaria/heranca):

a) Documentos pessoais (RG/CPF) dos herdeiros ou declaragio de que os dados
que constam nos demais documentos estdo corretos;

b) Instrumento Judicial ou extrajudicial do Inventario, e Partilha de Bens (inteiro
teor);

X. Além dos documentos relacionados nos incisos acima, o requerente também
devera apresentar:

a) Comprovante de enderego dos envolvidos na transmissio ou declaragdo de
endereco completo, inclusive CEP;

b) Espelho da Guia de IPTU ou ultima declaragdo para fins de ITR — Imposto
Territorial Rural, constando nimero de inscri¢do imobilidria, bem como o valor venal do
imovel;

¢) Certiddo atualizada da matricula do imével (6nus reais) expedida pelo Cartério
de Registro de Iméveis (data de expedi¢do ndo superior a 60 dias), com excegdo de posse nio
registrada, devendo este apresentar o Termo de Legitimagdo de Posse;

d) Telefone de contato fixo e/ou celular, e e-mail;

Paragrafo Unico — Todas as cépias dos documentos apresentados deverdo estar
legiveis.

Art. 2° - A critério da autoridade fiscal, para a abertura ou finalizag4o do processo
administrativo de ITBI, além da documentagdo prevista nos incisos do Art. 1°, podera ser
exigida documentagdo complementar.

Art. 3° - O Documento de Informacdo para Tributagdo do ITBI deveri ser
assinada pelo adquirente (sujeito passivo) ou representante legal, permitindo-se que esse seja
representado por procurador devidamente habilitado, observando-se o seguinte:

§ 1° - Na procuragdo devera constar a finalidade especifica para a qual foi
outorgada, e ser apresentada em via original.

§ 2° - Na hipétese de iméveis unificados no cadastro imobilidrio municipal, mas
que possuam matriculas distintas no Registro de Iméveis, sers exigido para cada imovel,
individualmente, o documento previsto na alinea “a” do inciso X do Art. 1° desta Decreto, o
que determinard a apresentagio de um Documento de Informagédo para Tributagio do A PBI
para cada um dos imoveis.
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§ 3° - Na hipotese de transmissdo, pela mesma pessoa, de mais de um imével,
devera ser aberto um processo para cada imével, devendo ser providenciada, individualmente,
a documentagdo prevista no artigo 1°.

§ 4° - Na hipétese de a pessoa juridica requerer a ndo incidéncia do imposto,
devido a transa¢do imobilidria a ser realizada para incorporagéo em realizagdo de capital ou
ser decorrente de fusdo, cisdio ou extingéo, serdo exigidos, a critério da autoridade competente,
documentos comprobatérios de atos e fatos juridicos e contabeis inerentes a situagao.

§ 5° - A imunidade, isengfo ou ndo incidéncia devera ser expressamente requerida
pelo adquirente no campo “observagdes” do Documento de Informagéo para Tributagdo do
ITBI.

§ 6° - E obrigatério ao adquirente apresentar ao fisco municipal domicilio fiscal
localizado no Brasil.

Art. 4° - Iniciada a tramitacio processual, os autos serio encaminhados ao
Diretoria de Gestéo e Fiscalizagio do ITBI — DGF/ITBI, que fara 2 analise técnica, e quanto
ao correto preenchimento do Documento de Informagao para Tributagdo do ITBI, inclusive
quanto a consisténcia e legibilidade dos documentos Jjuntados.

§ 1° - Se da conferéncia dos documentos resultarem pendéncias, a Diretoria de
Gestdo e Fiscalizagdo do ITBI — DGF/ITBI através do Agente Fiscal, dever4 emitir relatério
contendo as inconsisténcias e faltas, bem como a data, seu nome, matricula e sua assinatura.

§ 2° - O requerente devera providenciar a documentagdo, bem como sanar todas as
inconsisténcias e faltas, apontadas no relatério de que trata o paragrafo anterior, sendo de sua
inteira responsabilidade a paralisagdo do processo até que sejam supridas as irregularidades.

Art. 5° - A Administrac¢io Municipal, desde que aberto o processo, devera
concluir as etapas de avaliagdo do imével e de verificagdo da existéncia de débitos, no prazo
de:

I —10 (dez) dias tteis, quando se tratar de imével urbano;
Il —20 (vinte) dias tteis, quando se tratar de imével rural.

Pardgrafo unico. Na contagem dos prazos a que se refere este artigo, exclui-se a
data do recebimento do processo pela Secretéaria de Fazenda e inclui-se a data limite, devendo
a contagem ser iniciada somente em dia de expediente normal da Prefeitura Municipal, e
podera ser prorrogado se devidamente Jjustificado.

Art. 6° - A base de célculo do imposto ¢é o valor dos bens ou direitos transmitidos
ou cedidos, no momento da transmissio ou cessdo, em condigdes
normais do mercado imobiliario, admitindo-se a diferenga de at¢ 10% para mai para
menos, respeitando-se o disposto no Art. 62 do Codigo Tributério Municipal. J
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Art. 7° - O valor serd determinado pela Administracdo Tributaria, através da
avaliagdo dos bens ou direitos no momento da transmissdo ou cesséo, segundo estimativa
fiscal, o prego efetivamente pago, valor venal, ou valor de mercado auferido por Comisszo de
Avaliagdo, se este for maior, sem prejuizo a possibilidade de arbitramento por fiscal tributério
devidamente inscrito no CRECI, CAU ou CREA, com curso especifico de avaliagdo
imobilidria com cadastro no CNAI/COFECL em conformidade com o inciso I, do Art. 71 do
CTM c/c Art. 148 do CTN.

Art. 8° - Fica instituida a Comissdo de Avaliagdo de Valores do Imposto de
Transmissdo de Bens Iméveis, sem prazo de mandato, que sera composta por, no minimo, trés
servidores efetivos, devendo ser designado pelo menos um fiscal tributério devidamente
inscrito no CRECI, CAU ou CREA, com curso especifico de avaliagdo imobiliaria com
cadastro no CNAI/COFECI.

§ 1° - A Comissdo de Avaliagdo de Valores do Imposto de Transmissdo de Bens
Iméveis sera designada através de portaria administrativa, e realizara preferencialmente duas
reunides ordindrias por semana, e suas decisdes serdo tomadas por maioria simples.

§ 2° - A avaliagdo do imével serd realizada mediante vistoria in loco e/ou
avaliagdo comparativa, e, se for o caso, a atualizagdo cadastral do imével sera efetuada no
sistema de processamento de dados, objetivando atualizar o valor venal, e cumprira as normas
técnicas das NBRs n.° 14653-1 e 14653-2 da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas —
ABNT.

§ 3° - Se o bem a ser avaliado for edificado ou mesmo sendo vago, se encontrar
fechado impedindo a visualizagdo, a vistoria devers, obrigatoriamente, ser agendada com o
setor competente da Prefeitura.

§ 4° - Nas hipoteses em que o requerente der causa a ndo realizacio da vistoria,
fica a Administragdo Municipal desobrigada do cumprimento dos prazos previstos no art. 5°
deste Decreto.

§ 5° - O laudo de vistoria tera validade de 60 (sessenta) dias.

§ 6° - Na hipétese de imével rural, o valor serd auferido por Comissio de
Avaliagdo, através da coleta de dados in loco ou através das informacgdes constantes do
cadastro do INCRA, visando a determinagdo do valor venal, o qual sera confrontado com o
valor declarado pelo sujeito passivo, prevalecendo, em qualquer caso, o que for maior.

§ 7° - Na hipotese de divergéncia entre os dados apurados pela administracdo
tributaria ¢ os dados contidos no Documento de Informagdio para Tributagdo do ITBI, os
dados apurados pela administragdo tributria prevalecerdo e deverdo constar do Documento
de Informag@o para Tributagéo do ITBI.

Art. 9° - Cabera recurso/impugnagio ao Secretirio Municipal de Fazenda, no
prazo ndo superior a 20 (vinte) dias da notificagdo de arbitramento/avaliagéos em
conformidade com o Art. 72 do CTM.
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Paragrafo dinico. Em conformidade com Decreto Municipal n.° 4044/2019, os
contribuintes poderdo protocolizar recurso contra a decisdo de primeira instancia, exarada
pelo Secretario Municipal de Fazenda, devendo cumprir os prazos e os procedimentos daquele
Decreto.

Art. 10 - A tramitagdo do processo serd interrompida quando se verificar a
ocorréncia de quaisquer das seguintes irregularidades:

I —Imovel em edificagdo sem licenga para construgio;

IT — Imovel edificado sem habite-se;

II- Divergéncia entre licenga para construgio e a situagdo de fato do imével
apurada pela vistoria;

IV — Divergéncia entre o Habite-se e a situagfio de fato de imével apurada pela
vistoria;

V — Imével no qual a edificagio ocupe mais de um lote, sem que eles se
encontrem devidamente unificados no registro de imodveis;

VI- Quaisquer outras divergéncias que necessitem maior andlise por parte da
Secretaria de Fazenda ou que envolvam andlise de outras Secretarias da Prefeitura Municipal
de Mangaratiba.

§ 1° - Na hipotese de interrupcio decorrente das disposi¢des desse artigo, a
tramitacdo do processo somente serd retomada apos a verificagdo de que as irregularidades
que deram causa i interrup¢do, se encontram devidamente sanadas, ficando a Prefeitura
Municipal de Mangaratiba isenta de qualquer responsabilidade.

§ 2° - Ocorrendo a interrupgdo do processo, a contagem do prazo serd cancelada e
se reiniciara, prevalecendo 0os mesmos prazos iniciais, apds o interessado comprovar que se
encontram sanadas todas as irregularidades.

Art. 11 - Na hipétese de aquisi¢do de imével pronto para entrega futura ou em
construgdo, a base de calculo do imposto serd o valor venal do imével como se pronto
estivesse.

Art. 12 - Conjuntamente com a avaliagdo, a Administracdo Municipal apurari a
existéncia de débitos, tributarios ou ndo, relativos ao imével objeto da transagdo, em favor da
Fazenda Publica do Municipio.

Art. 13 - Caso o contribuinte nio discorde formalmente da avaliagio ou da
apuragdo dos débitos, relacionados ao imével objeto da transacio, serd emitida a guia para
recolhimento do ITBI, indispenséavel para liberacdo da certidfo de quitagdo do ITRBI.

§ 1° - E vedada a emissio de guia de recolhimento que se relacione a mais de um
imével, exceto quando unificados no registro do imével.

§ 2° - E vedada a emissio de guia de recolhimento através do CPF do requerente
devendo obrigatoriamente ser langada através da inscrigio imobiliaria, no ¢4 e imovel
urbano, excetuando-se no caso de imével rural.
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§ 3° - Deverd ainda constar na guia de recolhimento o niimero do processo de
ITBI.

§ 4° - Juntamente com a guia de recolhimento, seriio cobradas as taxas de
expediente e expedigdo de certiddo de quitagio do ITBL.

Art. 14 - A obtengdo da certiddo de quitagdo do ITBI ficard condicionada a
apresentacdo da guia de recolhimento do imposto devido e A efetivagdo da baixa de
pagamento no sistema de processamento de dados da Prefeitura Municipal de Mangaratiba.

Art. 15 - O processo para determinagiio da base de calculo do imposto, emissdo
da guia de arrecadagdo e sua baixa, se encerra com a expedigdo da certiddo de quitagdo do
ITBI.

Paragrafo wnico. Se o contribuinte deixar de dar andamento ao processo, este
sera automdtica e definitivamente arquivado em 90 (noventa) dias, a contar da Gltima
movimentagio.

Art. 16 - A alteracdo da titularidade da propriedade dc bem no cadastro
imobilidrio municipal somente se dara apos a apresenta¢do de cépia do registro cartorario,
salvo quando ela se fizer necessaria por motivo de erro na identificagdo do proprietario,
quando da inser¢do dos dados no sistema de processamento dos dados.

Parigrafo inico. Na hipétese do erro previsto no caput desde artigo, sera
obrigatéria a abertura de processo, o qual contera os documentos que subsidiario a corre¢io.

Art. 17 - Em caso de erro na determinagdo do valer do imposto, apos
recolhimento, que importe em prejuizo para os cofres publicos, serd obrigatoria a emissio da
guia complementar de arrecadago, respeitados os prazos decadenciais e prescricionais.

§ 1° - Na hipétese de emissio de guia complementar, o contribuinte sera
notificado acerca da obrigatoriedade do pagamento da diferenga apurada.

§ 2° - O ndo pagamento dos valores contidos na guia complementar implicara na
inscri¢do em Divida Ativa.

Art. 18 - Os créditos tributarios relativos a impostos cujo fato gerador seja a
propriedade, o dominio 1til ou a posse de bens iméveis, bem como os relativos a taxas pela
prestagdo de servigos referentes a tais bens, ou a contribui¢do de melhoria, sub-rogam-se na
pessoa dos respectivos adquirentes, salvo quando conste do titulo a prova de sua quitagio.

§ 1° - Os créditos tributdrios tratados no caput desde artigo, quando assumidos
pelo adquirente, passam a constituir, para todos os efeitos, débitos desse para com a Fazenda
Publica Municipal.

§ 2° - O termo de assungdo sera fornecido pela Prefeitura M
conter a firma do adquirente.
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§ 3° - Para que os créditos tributarios previstos no caput desse artigo sejam
convertidos em débitos do adquirente, devera ser observado o seguinte:

a) Na hipétese de crédito tributério, que ndo se encontre inscrito em Divida Ativa,
o adquirente devera assinar o termo de assungdo da responsabilidade pelo se recolhimento,
devendo, efetuar o pagamento das parcelas vencidas de uma tunica vez, assumindo a
responsabilidade pelo pagamento.

b) Na hipétese de crédito tributario inscrito em Divida Ativa, o adquirente devera
assinar o termo de assungfo da responsabilidade pelo seu recolhimento.

§ 4° - Aos débitos tributarios assumidos nos termos deste artigo, se incorporam a
atualizagdo monetéria e demais acréscimos legais.

§ 5° - Assumindo os débitos tributérios nas condigdes previstas neste artigo, fica o
adquirente automaticamente cientificado de que o ndo pagamento dos valores, implicard em
futura cobranga judicial.

Art. 19 - Para a restitui¢do do ITBI pago erroneamente ou devido em decorréncia
do distrato da compra e venda, deverd ser aberto processo administrativo de restituicdo,
observando- se o disposto neste Regulamento.

§ 1° - Podera ser exigida, além da documentagio elencada no art. 2° desta Decreto,
a documentagio complementar, conforme o caso:

a) Na restituigdo por pagamento em duplicidade: guias de arrecadacio e
comprovantes dos respectivos recolhimentos; copia da carteira de identidade e CPF do
adquirente mencionados na guia.

b) Na restitui¢do por reducio de valor, apos alteracdo do langamento: original da
guia de arrecadagfio paga, copia da carteira de identidade e CPF do adquirente mencionados
na guia.

¢) Na restituicdo por ndo realizacdo da transagdo/distrato: original da guia de
arrecadagdo paga, copia do distrato da compra e venda ou documento que comprove a ndo
efetivagéio da transagdo, cépia da carteira de identidade e CPF do adquirente e transmitente
langados na guia, bem como a certidio do RGI, emitida apds a realizagdo do distrato.

§ 2° - No caso de mais de um adquirente, devera ser preenchida uma declaragio
demonstrando que todos estdo cientes do pedido de restituigdo do crédito, contendo as
assinaturas, identidade e CPF dos mesmos, acompanhadas da copia dos referidos documentos.

Art. 20 - As solicitagSes de reconhecimento de imunidade do ITBI nos casos de
transmiss&o de bens e direitos incorporados ao patriménio de pessoa juridica em realizagdo de
capital ficarfo, apés seu deferimento, sobrestados no Diretoria de Gestio e Fiscaliza¢do do
ITBI — DGF/ITBI, para verificagdo se as condi¢des de preponderancia das atividades das
empresas se mantem em conformidade com legislagdo, em até 2 (dois) aneSséguintes a
transmisséo. '
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Paragrafo anico. A verificagio da preponderancia das atividades das empresas
dar-se-do através da analise das escrituragdes contabeis digitais, dos dois ultimos exercicios
de atividade, bem como do contrato social e cartio de CNPYJ.

Art. 21 - O ndo cumprimento das disposi¢des desta Decreto implicard na
aplicagdo das penalidades previstas em Lei, sendo que, apurada a pratica de crime de
sonegacdo fiscal, a Fazenda Municipal abrira procedimento fiscal através dos elementos
comprobatérios da infragéo penal, e apos tomara as medidas judiciais cabiveis.

Art. 22 - Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagio, revogando-se o
Decreto n.° 3740/2017 e Decreto n.° 4103/2019, bem como as disposicdes em contrario.

Mangaratiba, 21 de janeiro de 20

Alan os da Costa
Prefeito
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Anexo |
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Anexo I (verso)

INSTRUCOES DE PREENCHIMENTO

CAMPOS 01 E 02 - INFORME A IDENTIFICACAO (NOME COMPLETO, SEM ABREVIATURAS) E ENDEREGO DO ADGURENTE E DO TRANSMITENTE. EXISTHDO
MAIS DE Uk1 ADQUIRENTE OU TRANSMITENTE, RELACIONE-OS HO CAMPO 05(OBSERVAGOES)

| CAMPO 03 - :
NATUREZA DA TRANSMISSAD/CESSAO: MARGUE A OFCAO CORRESPOMDENTE A HATUREZA DA TRANSMISSAO/CESSAQ, MO CASO DA OPGAC 'OUTROS,
ESPECIFIQUE: CESSAO DE DIREITO DECORRENTE DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA, INSTITUICAQ DE USUFRUTO, DAGAO EM PAGAMENTO, ETC
VALOR DA TRANSAGAO: INFORME O VALOR DA AQUISICAO E A DATA.
INTERVENIENCIA: USE ESTE CAMPO PARA INFORMAR A EXISTENCIA DE TRANSACOES ARDA HAO REGISTRADAS EM CARTORIO
EXISTENCIA DE CONTRATO! INFORME SE FOI ASSINADO CONTRATO ENTRE 0 ADQUIREHTE E O TRANSMITENTE ANTES DO PROTOCOLO DESTA
DECLARAGAQ. INFORME, SE FOR O CASO, A ESPECIE DE CONTRATO.
EXISTENCIA DE FINANCIAMENTO PARA AQUISICAO: i ORME SE HOUVE FINANCIAMENTO PARA A AGUISICAO DO IMOVEL. SE FOR O CASO, INFORME O
VALOR PROPRIO E O VALOR FINANGIADO
INFORME, SE FOR O CASO, QUAL A ESPECIE DO CONTRATO/DOCUMENTO ANEXADO.

CAMPO 04 - INFORME TODOS OS DADOS DO MOVEL OBJETO DA TRANSAGAO. TRATANDO-SE O IMOVEL CONSTRUIDO EM MAIS DE UM LOTE, INFORMAR
| TODOS O INDICES CADASTRAIS DOS MESMOS MO CAMPO 05 (OBSERVACOES)
| CAMPO 05 - GUAISOUER OUTRAS INFORMACOES QUE SE FIZEREM NECESSARIAS PARA A CORRETA AMALISE DO PROCESSO MCLUSIVE SOLICITAGOES
| DE NAOQ INCIDENCIA, ISENGAO, IMUNIDADE, DENTRE OUTRAS

CAMPO 06 - £STA DECLARACAD DEVERA SER ASSINADA PELO ADGUIREHTE U RESPONSAVEL LEGAL DOS MESMOS. CASO SE.IA REALIZADO POR

RESPONSAVEL LEGAL, ESTE DEVERA JUNTAR AO REQUERIMENTO A COMPETENTE PROCURAGAQ PARA OS FINS ESPECFICOS

1 -0 CONTRIBUINTE DEVERA APRESENTAR ESTA DECLARACAO PARA LATICANENTO DE T8I SEMPRE ANTES DA DAESCRITURAPUBLI
2-0TREBUTO LANCADO A PARTIR DA PRESENTE DECLARACAO VENCE EM 30 DIAS

3 -G CONTRIBUINTE QUE NAO CONCORDAR COM O LANGAMENTO, ANTES DO RECOLHIMENTO, PODERA REGUERER AREAVALIAGAO MO PRAZO DE 10 DIAS
CONTADOS DO RECEBIMENTO DAAPURACAO.

4.AS PENALIDADES E SANCOES ESTAO PREVISTAS 1O CODIGO TRIBUTARIO MUNICIPAL

A OBTENCAO DA CERTIDAO DE PAGAMENTO DE ITBI EICARA CONDICIONADA A APRESENTACAG DA GUIA DE RECOLHINETITO E A EFETIVAGAO
DA BAIXA DE PAGAMENTO HO SISTEMA DE PROCESSAMENTO DE DADOS DA PREFEITURA. (APROX. DOIS DIAS UTEIS),

11
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Anexo 11

RELACAO DOS DOCUMENTOS PARA PROTOCOLAR SOLICITAGAO DE EMISSAO DE ITBI

COMPRA E VENDA SEM FINANCIAMENTO .
. Documentos pessoais (RG/CPF) dos cénjuges ou declaragéo de que os dados que constam dos demais
documentos estdo corretos:
Il. Instrumento Particular de Compra e Venda ou de Compromisso de Compra e Venda;

COMPRA E VENDA COM FINANCIAMENTO POR INSTITUIGAO FINANCEIRA
| Documentos pessoais (RG/CPF) dos cénjuges ou declaragéo de que os dados que constam dos demais
documentos estdo corretos; ;
1. Contrato de Financiamento do imoével firmado com o Bancol/institui¢do financeira (inteiro teor);

CESSAO DE DIREITOS
l. Documentos pessoais (RG/CPF) dos coénjuges ou declaragdo de que os dados que constam dos demais
documentos estdo corretos;
Il. Instrumento de Cess&o de direitos (Contrato, Escritura Publica etc.)

ADJUDICAGAO
l. Documentos pessoais (RG/CPF) dos conjuges ou declaragdo de que os dados que constam dos demais
documentos estdo corretos;
I Carta de Adjudicagdo constante do Processo Judicial (inteiro teor, ou seja, deve conter identificagio das
partes, identificagéo do imével, auto de adjudicagéo e avaliaggo do bem);

ARREMATAGAO
I Documentos pessoais (RG/CPF) dos cénjuges ou declaracéo de que os dados que constam dos demais
documentos est&o corretos:
Il Carta de Arrematagéo constante do Processo Judicial (inteiro teor, ou seja, deve conter identificagcdo das
partes, identificag&o do imével, auto de arrematacéo e avaliagdo do bem);

INCORPORAGAO PARA INTEGRALIZACAO AO CAPITAL SOCIAL DE EMPRESA
l. Documentos pessoais (RG/CPF) dos conjuges ou declaragéo de que os dados que constam dos demais
documentos estio corretos;
Il. Contrato Social da empresa adquirente e alteragdes;
. CNPJ da empresa adquirente;

PARTILHA DE BENS EM VIRTUDE DE DISSOLUGAO CONJUGAL (SEPARACAO DO CASAL)

I Documentos pessoais (RG/CPF) dos cénjuges ou declaragdo de que os dados que constam dos demais
documentos est&o corretos:

Il. Instrumento de Dissolugéo de Sociedade Conjugal (Separagéo/Divércio) e Partilha de Bens (inteiro teor)

PARTILHA DE BENS EM VIRTUDE DE FALECIMENTO (SUCESSAO HEREDITARIAIHERANCA)

I. Documentos pessoais (RG/CPF) dos cénjuges ou declaragdo de que os dados que constam dos demais
documentos estdo corretos:

I Instrumento Judicial (Arrolamento, Inventario) e Partilha de Bens (inteiro teor)

H

OBS 1: Além dos documentos relacionados acima, apresentar também:

l. Comprovante de enderego dos envolvidos na transmiss&o ou declaragédo de endereco compiete, inclusive
CEP;

Il. Espelho da Guia de IPTU ou ultima declaragio para fins de ITR — Imposto Territorial Rural, constando
numero de inscricdo imobiliaria, bem como o valor venal do imovel;

Il. Certid&o atualizada da matricula do imovel (6nus reais) expedida pelo Cartério de Registro de iméveis (data
de expedig&o n&o superior a 180 dias);

V. Telefone de contato fixo e/ou celular e e-mail;

V. Procuragéo com firma reconhecida caso néo seja protocolado pelo adquirenis.

OBS 2: Entregar cépia legivel dos documentos; Outros documentos poderdo ser solicitados
posteriormente para solugio de eventuais pendéncias.
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Anexo III

PORTARIA N°.

O PREFEITO MUNICIPAL DE MANGARATIBA, no uso de suas atribui¢ées legais
e, tendo em vista a LEI n°. 28, de 30 de dezembro de 1994,

RESOLVE:

Art. 1°. Nomear e Designar os membros da COMISSAO DE AVALIACAO DE
VALORES DO IMPOSTO DE TRANSMISSAO DE BENS IMOVEIS DO MUNICIPIO DE
MANGARATIBA, na forma do Art. 8°, do Decreto Municipal n.° xxxx/2022, conforme

disposigdo abaixo, com efeito, a partir de xx de janeiro de 2022:

I- XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX;
II- XXXXXXXXXXKXKXXXXXXXXXXXXXX.
II- XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXX
IV- XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX.

Art. 2° Ficam designados para exercerem os cargos de Presidente e Secretario,
respectivamente, os membros:

I- XXXXXXXXXXXXXXXXXX;
1I- XXXXXXXXXXXXXXXX;

Art. 3°. Os membros da Comissdo de Avaliagdo de Valores do Imposto de
Transmissdo de Bens Iméveis deverdo cumprir as normas estabelecidas da Lei n°. 28, de 30
de dezembro de 1994, no Decreto Municipal n°. xxxx, de xx de Janeiro de 2022, bem como as

NBRs n.° 14653-1 e 14653-2 da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

Art. 4°, Ficam revogadas as disposigdes contrarias.

Registre-se, Publique-se e Cumpra-se.

Mangaratiba, xx de xxxx de 20xx.

Prefeito
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Anexo IV

CHECK LIST - ITBI

RURAL

PRAZO PARA LIBERACAO 10 DIAS UTEIS PARA IMOVEL URBANO E 20 DIAS PARA IMOVEL

FORAM ANEXADOS:

SIM

NAO| N/A

OBS.

01

DOCUMENTO DE INFORMACAO - original legivel e assinatura
preferencialmente em tinta Azul.

02

Foram conferidos todos os campos da guia de informagéo

03

Documento de informagéo foi assinado pelo comprador ou
representante legal

04

ONUS REAIS autenticada do REGISTRO DO IMOVEL, expedida ha
menos de 180 dias. Caso o requerente precise da certidio do cartdrio,
devera apresentar o original adquirido em cartério e copia para .'
autenticagdo do funcionario responsavel pelo recebimento dos
documentos.

05

Copia autenticada do CONTRATO DE COMPRA E VENDA com
firma reconhecida do vendedor, ou outro instrumento, conforme o
caso.

06

Comprovante de inscrigdo junto ao Cadastro Imobiliario (copia da guia
de IPTU) ou ITR / INCRA

07

Cépia RG/CPF E ENDERECO do COMPRADOR, e conjuge se
houver;

08

Cdpia RG/CPF E ENDERECO do VENDEDOR, e c6njuge se houver:

09

Documento de procuragio (se houver)

10

Cépia RG/CPF E ENDERECO do PROCURADOR (se houver)

11

Se ADQUIRENTE for PESSOA J URIDICA (empresa), copia
autenticada do CONTRATO SOCIAL E TODAS AS ALTERACOES
E CARTAO DE CNPJ; '

12

Se IMOVEL EDIFICADO: Copia de licenga para construgdo Habite-
se correspondente a licenca acima

13

Requereu ndo incidéncia do imposto:

Outros,
especificar:

14
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Anexo V

FLUXOGRAMA DE TRAMITACAO DOS PROCESSOS DE
TRIBUTACAO DO ITBI

SMFAZ

A4

Superintendéncia de Gestio
Fazendaria

!

DIVISAO DE CADASTRO

'

CADASTRO IMOBILIARIO

'

Efetuar atualizagdo cadastral

Apds encaminhar para Supeﬁnten@éncia de F iscalizagﬁg e
Tributos (DIRETORIA DE GESTAO E FISCALIZACAO
DO ITBI) para providencias

.
Se necessario encaminhar o processo a
Comissdo de Avaliagdo. Apos dar
prazo ao requerente para ampla defesa
e contraditério.

/ \1

Sem anuéncia. Com anuéncia.

'

y

O requerente devera juntar avaliacdo DIRETORL} DE GESTAO E
FISCALIZACAO DO ITBL realizar

propria, ou documentos razoaveis -
que impugnam a Avaliagdo realizada o0 langamento do ITBI, e encaminhar
ao requerente.

pela Comissao.

4

Ap6s recolhimento, arquivar o

Encaminhar ao Secretario de Fazenda
processo.

para decisdo.




