ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Prefeitura Municipal de Mangaratiba
Gabinete do Prefeito

LEIN.” 516, DE 06 DE ABRIL DE 2006.

REVOGA A LEI N. 26, DE 26 DE DEZEMBRO DE 1994 E INSTITUI O
NOVO CODIGO DE OBRAS DO MUNICIiPIO DE MANGARATIBA,
doravante simplesmente denominado CODIGO DE OBRAS.

0 PREFEITO MUNICIPAL DE MANGARATIBA, fago
saber que a Cimara Municipal de Mangaratiba aprovou e eu sanciono a seguinte,

LEL
5 CODIGO DE OBRAS
N
CAPITULO 1 SUBSECAO Tt
Licenciamento Das Rampas (Arts. 40 e 41)
SUBSEGCAO I
SECAOT Dos Elevadores (Arts. 42 a 45)
Disposi¢des Gerais (Arts. 1 €2) SECAO XII
SECAO T Das Vitrines e Mostruarios (Art. 46)
Da Aprovagdo do Projeto (Arts. 3 a 8) SECAO X1
SECAO I Dos Pavimentos de Uso Comum (Arts. 47 € 48)
Da Execugdio da Obra (Arts. 9a 11) SECAO XIV
SECAO IV Dos Prismas de lluminac@io e Ventilagio (Arts. 49 a 53)
Das Penalidades (Arts. 12 a 15) SECAO XV
SECAO V Dos Afastamentos (Arts. 54 a 56)

Da Accitagiio da Obra (Arts. 16 a 20)

SECAO XVI

Da Altura das Edificagdes (Art. 57)

CAPITULO I SECAO XVII
Condigdes Gerais Relativas as Edificagdes Das Taxas de Ocupagio (Arts. 58 ¢ 59)
SECAOI CAPITULO 111
Dos Terrenos (Art. 21) Classificacio dos Tipos de Edificacdes
SECAO T
Das Fundagdes (Arts. 22 e 23) SECAOI
SECAO I Generalidades (Art. 60)
Das Paredes (Arts. 24 a 26) SECAO T
SECAO IV Edificagdes Residenciais (Art. 61)
Dos Pisos e Tetos (Arts. 27) SUBSECAOI
SECAOV Das Edificagdes Multifamiliares (Arts. 62 € 63)
Das Marquises € Toldos (Art. 28) SECAO I
SECAO VI Das Edificagdes Ndo Residenciais (Arts. 64 a 75)
Das Coberturas (Art. 29) SECAO IV
SECAO VI Das Edificagdes Mistas (Arts. 76 ¢ 77)
Aguas Pluviais (Art. 31) SECAOV
SECAO VIII Das Habitagdes Proletérias (Arts. 78 a 85)
Dos Materiais (Art. 32)
SECAOIX CAPITULO IV

Das Instalagdes Sanitérias (Arts. 33 € 34)
SECAOX

Das Condicdes Gerais dos Compartimentos

Das Circulagdes em um Mesmo Nivel (Arts 35 e 36) SECAOI
SECAO X1 Generalidades (Ats. 86 a 99)
Da Circulagdo em Niveis Diferentes (Art. 37) SECAOII

SUBSECAO 1
Das Escadas (Arts. 38 e 39)

Do Vio de Numinagio e Ventilagfo (Arts. 100 a 111)
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CAPITULO X
LICENCIAMENTO

SECAOI
Disposi¢des Gerais

Art. 1° - Qualquer construcdo somente podera ser executada dentro do Municipio apds aprovagéio do Projeto ¢
concessdo de Licenca de Construgdo pela Prefeitura Municipal e sob a responsabilidade de profissional habilitado.

§ 1° -- Eventuais alteragbes em Projetos aprovados serdo considerados Projetos novos para os efeitos desta Lei.

§2° --Independem de licenga as pinturas internas ou externas, as construgdes de caramanchdes, coberturas de
churrasqueiras, jardina ou pavimentacdes a céu aberto em prédios residenciais.

Art. 2° - Os Projetos deverdo estar de acordo com a Legislagio Municipal vigente sobre zoneamento, loteamento,
construgiio em taludes e encostas, bem como com a Legislacdo Federal e/ou Estadual pertinente.

SECAO I
Da Aprovacio do Projeto

Art. 3° - Os requerimentos de aprovagdo de Projetos serfio apresentados em obediéncia as normas estabelecidas
nesta Lei de acordo com a espécie da obra conforme seja: construgdo, ampliagdo, reforma ou demolicio

§ 1° - Os Projetos serdo apresentados em pranchas, com altura minima de 0.297m devendo ser anexadas duas

copias, onde constardo os seguintes elementos:

I- planmbaixademdapavimmo,deienﬂnadasodmimdemdacompanimmo,suasdimenséeseéxus;

II- elevagdo da fachada ou fachadas voltadas para a via publica;

1~ cortes transversal ¢ longitudinal da construgdo com as dimensdes verticais;

IV- planta da cobertura com indicagdes dos caimentos;

R planladesituado(loceﬁo)edelomlidadﬁdaconstmc;éo,indiwndosuaposx’&ioemmlaﬁoésdivisasez}
quadra, devidamente cotadas ¢ sua orientagdo;

VI-  projeto de esgoto e dguas pluviais,

VII- carimbo, onde deveré ter as medidas de 19 x 27 cm, onde constar o quadro de dreas e de volumes de fossa,
filtro anaerdbio € sumidouro de acordo com a dimensdo do projeto. No caso de se apresentar o projeto de esgoto
em prancha anexa, esta tabela poderé ser apresentada nesta outra prancha.

§2°-Pmamnsmoﬁesdemmmdmim,mmmﬁbﬂahospiudevmmawmmd
descritivo contendo especificagdes da iluminagdo, ventilagdo artificial. condicionamento de ar, aparelhagem contra
incéndios, além de outros inerentes a cada tipo de construgao.

§3° - Poderé ser exigido, a critério da prefeitura, a apresentacdo do cdlculo de estruturas, assim como outros
detalhes necessarios ao bom atendimento a execugdo da obra.

Art. 4° - As escalas minimas serio
I- de 1:250 para plantas de situacéo;
- de 1:50 para plantas baixas;
- de 1:50 para as fachadas;
Iv- de 1:50 para os cortes;
V- sem escala para plantas de localizagio;
VI- de 1:100 para plantas de cobertura;
VII-  de 1:50 para planta baixa de esgoto ¢ dguas pluviais.

§ 1° - Todos os desenhos deverdo estar sempre referidos a uma escala grafica.
§ 2° - A escala ndo dispensard a indicagdo de cotas.
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§ 3° - Em caso de incoeréncia prevalecerd o valor cotado.
§ 4° - Em casos de obras acima de 360,00 m? por pavimento, os itens I1, IV e VII serdo aceitos projetos na escala de
1:100.

Art. 5° - No caso de reforma ou ampliagdes, devera seguir-se a convengao.
1 - preto - para as partem existentes;

11 - amarelo - para as partes a serem demolidas;

HI - vermelho - para as partes novas ou acréscimos.

Art. 6° - As plantas deverdo ser firmadas pelo proprictrio, pelo autor do Projeto (arquiteto, engenheiro civil on do
titulo equivalente conforme legislagdo federal) e pelo profissional responsivel pela obra. Devera constar junto ao
projeto a ART do autor do projeto ¢ do responsdvel pela execugdo, para licenga de construgio. Ap6s visadas, uma
obpia serd entregue a0 proprietdrio juntamente com o Alvara de Licenca de Construgio, devendo permanecer na
obra uma copia da mesma e das plantas aprovadas para eventual apresentacio a fiscalizagdo.

Pardgrafo Unico — No ato de requerimento para legalizagdo, o projeto deverd ser apresentado com a ART de autoria
de projeto.

Art. 7° - A obra devera estar terminada no prazo maximo de 360 dias contados a partir do mesmo prazo, por
pavimento previsto. As eventuais prorrogacdes serdo concedidas ap6s requerimento do proprietdrio, obedecido o

Paragrafo Unico — Caso a obra seja paralisada por mais de 120 dias, a drea deverd ser isolada com fechamento,
através de muro dotado de portdo de entrada ou tapume.

Art. 8 - Poderé ser requerida a aprovagdo do Projeto independentemente de Licenga de Construgdo, hipotese em
que as pranchas serdo assinadas pelo proprietario e pelo autor do Projeto, néo sendo autorizada a construcio.

Paragrafo Unico - O Prazo de validado da aprovagio do Projeto serd de 12 (doze) meses prorrogavel por periodos
idénticos. No caso da obra ndo se iniciar dentro do primeiro, a prorrogagio implicard em novo estudo do Projeto
adaptando-o & Legislagdo entdo vigente.

Art. 9° - No local da obra devera ser afixada, de modelo visivel, uma placa nas dimensdes minimas exigidas pelo
CREA, indicando:

1 - nome de autor do Projeto ¢ do responsavel pela obra, titulo profissional ¢ mimero do registro no CREA;
11 - nome da firma executora da obra, ¢ seus respectivos registros no CREA;
111 - nimero do processo referente a Licenca de Construgio.

Ast. 10 - Serd obrigatéria a colocagio de tapumes. sempre que se executar obras de construgdo, reforma ou
demoligdo no alinhamento de via publica.

§ 1° - Excetuam-se dessa exigéncia os muros ¢ grades inferiores a 02 (dois) metros de altura.
§2°—0stapunmdever50tzraalmmminimadeOZ(dois)nmosepodexﬁoavamratéammdedopamioA

Art. ll—Niowﬁpanﬁﬁ&mhp&wﬂgumawupaﬁodemn@mmﬂedaﬁapﬁbﬁmmmnMﬂsde
construgdo, salvonapam:limiladapelotawme,oqualdevexﬁdeixarlivmémsuﬁcietﬂepamapassagemdo
pedestre.
SECAO IV
Das Penalidades

Art. 12 - As vistorias das obras no Municipio serdo feitas por funciondrios designados pela Secretaria de
Planejamento, Obras ¢ Urbanismo (SMPOU).

§ 1° - As vistorias poderdio ser realizadas a qualquer momento, dentro do horério comercial.
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§ 2° - O fiscal Municipal anotando a infragéio embargard, imediatamente, a obra e notificard o proprietario, ou
responsdvel para que em 03 (trés) dias vteis a contar da data do embargo, preste esclarecimento sobre a situagdo da
mesma, podendo neste prazo apresentar a documentacio pertinente.
§ 3° - Quando nio for provada a regularidade ou legalidade da obra pelo seu proprietario ou responsavel, no prazo
estipulado no pardgrafo anterior, ou a defesa ¢ documentagdo apresentadas forem indeferidas ou rejeitadas com
parecer fundamentado, aplicar-se-4 multa correspondente a infragdo.

Art. 13 —-A obra, em qualquer fase, erguida sem a respectiva Licenca, ou em desacordo com o Projeto aprovado pela
Prefeitura, estard sujeita a embargo, a multas e a demolicdo nos casos previstos nesta Lei.

§ 1° - A multa estipulada seré elevada ao dobro se, no prazo de 72 (setenta ¢ duas) horas da aplicagdo da primeira
multa, a obra néo for paralisada.

§ 2° - Se decorridos 07 (sete) dias apés o embargo persistir a desobediéncia, independentemente das multas
aplicadas, sera requisitada a forca policial para impedir a construgdo ou proceder-se a demoligdo.

§ 3° - 0 levantamento do embargo somente ocorrera apos a comprovagio do cumprimento de todas as exigéncias
que o determinaram ¢ recolhimento das multam aplicadas.

Art. 14 - 0 arbitramento da multa, levando em conta a drea construida, o padriio da construgio ¢ a gravidade da
infragfio, sera especificado no quadro anexo a presente Lei.

§ 1° - A reincidéncia especifica da infragdo ocasionara sua aplicagio em dobro nas infragdes subseqiientes € em
progressdo na razdo de 100% (cem por cento) sobre o valor da wltima multa.

§ 2° - Aplicada penalidade, e ndo efetuado seu pagamento nos 30 (trinta) dias subseqiientes, o débito estara sujeito a
Jjuros legais ¢ multa de 10% (dez por cento) sobre seu valor.

Art. 15 - Estardo sujeitos a pena de demoli¢io total ou parcial, os seguintes casos:

1 - construgdo clandestina, entendendo-se como tal a que for executada sem prévia aprovacdo do Projeto e expedigdo
de licenca;

M- ¢ao feita em d do com docemd do com o Cddigo de Obras;

I1I - obra julgada insegura, wlauvamemeaqualnﬂoforemtoumdasprmdénaasmssémsasuascgum

IV - construges executadas em dreas de preservacido ambiental sem a aprovagdo dos 6rgios competentes.

1V - Construgdo em solo publico.

Parégrafol:lnico-Apmmdedenmlﬁowréapﬁmdasenﬁoforemsaﬁsfeitasase:dgénciasdemmdopram
concedido, conforme §2° do Art. 12.

SECAO V
Da Aceitacio da Obra
Art. 16 - A obra sb serd iderada concluid do estiver em fase final de pintura, sem entulhos, ja estando

concluidos todos os demais itens, mclusweosreferexﬂmémstalaﬁodcesgotoseéguaspluvms, mediante laudo, se
necessdrio, de vistoria do Corpo de Bombeiros nas edificagdes multifamiliares e/ou comerciais.

Paragrafo Unico — A exigéncia do laudo de vistoria do Corpo de Bombeiros somente sera exigida apos a instalagio
do Quartel de Regimento no Municipio.

Art. 17 - Apds a conclusdo da obra deverd ser requerido o "habite-se” quando entdo serd feita a vistoria da
Prefeitura. L
Paragrafo Unico — Somente seri concedido o "habite-se” em caso de prédios multifamiliares mediante a
apresentacdo do Lando do Corpo de Bombeiros.

Axt. 18 - Realizada a vistoria, ¢ estando as obras executadas de acordo com o Projeto aprovado, a Prefeitura
concedera o “habite-se” tdo logo seja comprovado o recolhimento do imposto sobre servigos (ISS).

Art. 19 - Serd concedido o "habite-se" parcial caso scjam as construgdes independentes.
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Art. 20 .- Nenhuma edificacdo podera ser utilizada sem a concessdo do "habite-se".

CAPITULO I
CONDICOES GERAIS RELATIVAS AS EDIFICACOES

SECAO1
Dos Terrenos

Art. 21 - Na execugdo do preparo do terreno e escavagdes serdo obrigatdrias as seguintes precaugdes:

1 - Evitar que as terras alcancem o passeio o leito dos logradouros;

II - O bota fora dos materiais escavados deve ser realizado com destino a locais autorizados pela Prefeitura;
1iT - Adocdo de providéncias que se facam necessdrias a sustentagio dos prédios vizinhos limitrofes.

SECAO I
Das Fundagdes

Art. 22 - Toda construcdo deverd atender as Disposigdes Municipais vigentes que disponham sobre obras de
drenagem e estabiliza¢do de taludes.

Pardgrafo Unico — Em todo projeto, o profissional responsével pela sua autoria, deverd assinar termo de
responsabilidade, informando se o terreno apresenta possivel instabilidade devido sua inclinagdo, para que a
Secretaria de Obras possa ir ao local e avaliar se € possivel ou nfio a construgo.

Art. 23 - As fundagdes deverdo ser feitas dentro do espago delimitado pelas divisas do lote.

SECAOQ Il
Das Paredes

Art. 24 - As paredes externas de uma edificagio serdo sempre impermeaveis.

An.25-Asespessm'asminimas¢as, des de al ia de tijolo ¢ sera da 0,10m (dez centimetros).

Art. 26 - Quando executados com outro material, as espessuras deverdo oferecer condigdes de impermeabilizagio,
achstica, resisténcia e estabilidade equivalentes as do tijolo.

SECAO IV
Dos Pisos e Tetos

Art. 27 - Os pisos dos compartimentos assentados diretamente sobre o solo, deverdio ser impermedveis.

SECAQ V
Das Marquises e Toldos

Art. 28 - No caso de locais aonde venha ser dispensado o afastamento frontal, a construgdo de marquises na fachada
das edificagBes obedecera as seguintes condigdes:

I - serdio sempre em balango;

II - a face extrema do balango devera ficar afastada do meio-fio, no minimo 0,50m (cinqiienta centimetros);

III - ter a altura minima de 3.50m (trés metros ¢ cingiienta centimetros), a partir do ponto mais alto do passeio € 0
maximo de 4,50m (quatro metros ¢ cingiienta centimetros);

1V - permitirdo o escoamento das dguas pluviais exclusivamente, para dentro dos limites do lote;

V - ndo prejudicardo a arborizagdo e iluminagdo publica, assim como ndo ocultarfio placas de nomenclaturas ou
numerago.

V1 - fica proibido o uso de barbacdies ou buzinotes voltados para o logradouro piblico.



ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Prefeitura Municipal de Mangaratiba
Gabinete do Prefeito

SECAQ VI
Das Coberturas

Art. 29 - As coberturas das edificagdes serdo construidas com material que permitam;
1 - perfeita impermeabilizacdio;

Art. 30 - As 4guas pluviais provenientes das coberturas serdo esgotadas dentro dos limites do lote, ndo sendo
permitido o desdgiie sobre os lotes vizinhos ou logradouros.

’SECAO Vil
Aguas Pluviais

Art. 31 - O terreno circundante s edificagdes serd preparado de modo a permitir franco escoamento das 4guas
pluviais, para as galerias de dguas pluviais piablicas a jusante, se necessario através de faixa de serviddo ou de outra
soluciio aprovada pela Secretaria de Planejamento, Obras e Urbanismo.

§ 1° - E vetado 0 escoamento para a via piiblica de dguas servidas de qualquer espécie.
§ 2° - Os edificios situados no alinhamento deverdo dispor de calhas e condutores e as dguas serem canalizadas por
baixo do passeio até a sarjeta ou canalizagdo publica de dguas pluviais.

SECAO vIII
Dos Materiais

Art. 32 - As especificagdes dos materiais a serem empregados em obras, ¢ ou modo de seu emprego, serio
estabelecidos nas Normas Técnicas Brasileiras da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT)

SECAQ IX
Das Instalagdes Sanitdrias

Art. 33 - Em caso de ndo haver rede de distribui¢io de agua, esta podera ser obtida por meio de pogos com tampo,
perfurados em cota mais alta em relagdo a fossa e dela afastada no minimo 15,00 m (quinze metros).

Art. 34 - Todos os servigos de dgua e esgoto serdo feitos em conformidade com os regulamentos do 6rgdo Municipal
ou Estadual competente, ¢ a NBR da ABNT.

Paragrafo Unico — O proprietario ou responsével técnico tem a obrigatoriedade de comunicar a Secretaria de Obras,
na fase de execugio do sistema de esgoto (antes do fechamento das cimaras — fossa, filtro anaerébio e sumidouro), e
aterro das tubulagdes que as comunicam entre elas, para que a fiscalizagdo possa conferir as medidas propostas pelo
responsavel pelo projeto. para o aceite da obra pelo menos 05 (cinco) dias uteis antes da previsio de seu
fechamento. A falta de comunicagdo a Secretaria de Obras, implica em demoli¢do de piso e o que for necessirio
para que a fiscalizagdo possa conferir o sistema de esgoto. Caso ndo seja possivel a verificagdo por parte da
fiscalizacdo, a obra ndo terd o “habite-se”.

SECAO X
Das Circulagdes em um Mesmo Nivel
Art. 35 - As circulagbes em um mesmo nivel de utilizagio privativa terdo largura minima de 1,00m (hum metro).

Art. 36 - As circulagdes em um mesmo nivel de utilizacio coletiva, cujo comprimento serd calculado a partir das
circulagdes verticais, terdo as seguintes dimensdes minimas:
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I- uso residencial - largura minima de 1,20m (um metro ¢ vinte centimetros) para uma extensdo mdxima de
10,00 m (dez metros) excedido esse comprimento, haverd um acréscimo de 0,02 m (dois centimetros) na
largura para cada metro ou fragdo do excesso;

1I- uso comercial - largura minima de 1,50m (um metro a cingilenta centimetros) para uma extensdo mixima de
10,00 m; excedido esse comprimento, havera um acréscimo do 0,05m (cinco centimetros), na largura para
cada metro ou fragdo do excesso;

IMI-acesso aos locais de reunido - largura minima de 2,50m (dois metros e cingiienta centimetros) para locais cuja
area destinada a assentos seja igual ou inferior a 500,00 m* (quinhentos metros quadrados); dida essa
area, havera um acréscimo de 0,05m (cinco centimetros) na largura, para cada 10.00 m*> (dez metros
quadrados) ou fragio do excesso.

§ 1° - Nos hotéis ¢ motéis a largura minima serd de 2,00m (dois metros).

§ 2° - As galerias de lojas comerciais terdo a largura minima de 3,00m (trés metros) para uma extensdo de no
miximo, 15.00m (quinze metros) para cada 5,00m (cinco metros) ou fragio do excesso, essa largura serd
~— aumentada de 10% (dez por cento).

SECAO XI
Da Circulagio em Niveis Diferentes
Art. 37 - Os elementos de circulagédo que estabelecem a ligacdo de dois ou mais niveis consecutivos sdo:
1 - escadas;
II - rampas;
I1I - elevadores.
SUBSECAO1
Das escadas

Axt. 38 - As escadas deverdo obedecer as normas seguintes:

I - quando de uso privativo em unidades unifamiliares, a largura minima seré de 0,80 m (oitenta centimetros);

1I - quando de uso nitidamente secunddrio e eventual, como adegas, pequenos depdsitos, casas de mdquinas €

terragos, a largura minima sera de 0,60m (sessenta centimetros);

III - quando de uso coletivo, a largura minima serd de 1,20m (um metro ¢ vinte centimetros) ¢ devera ser de
" material incombustivel.

§ 1° - Os degraus das escadas de uso coletivo ndo poderdo ensejar a formagcio de leques.

§ 2° - Nas escadas de uso coletivo, sempre que o niimero de degraus consecutivos exceder a 18 (dezoito) serd
obrigatorio intercalar um patamar com a extensdo minima de 0,80m e com a mesma largura do degrau.

§ 3° - As dimensdes dos patamares e dos espelhos dos degraus deverdo seguir a seguinte formula 2A+B=0,63m
sendo “A” a altura do espelho ¢ “B™ a largura do patamar. Por outro lado, “A” devera ser inferior a 0,18m ¢ “B”
superior a 0,25m.

Art. 39- As escadas do tipo caracol, s6 serdo admitidas para acesso a torres, adegas, jiraus ou casas de maquinas de
prédios de uso coletivo ou em unidades residenciais, como segunda escada.

SUBSECAOTI
Das Rampas

Art. 40 - As rampas para uso coletivo nfio poderdo ter largura inferior a 1.20m (um metro ¢ vinte centimetros), e
sua inclinagdo atenderd, no minimo, a relagdo 1:8 de altura para comprimento.

N
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Paragrafo Unico - Quando houver mudanga de direcdo do lance, deverd haver um patamar horizontal de ligagao.
Art. 41 - destinadas  utilizagfio de veiculos, as rampas deverdo obedecer as seguintes condigdes:

I - ter inicio a partir da distAncia minima de 2.00m (dois metros) da linha de testada do lote;
ﬁ-larguranﬁnimadez,50m(doismmosecinqﬁemaeemimros)quandoconstnﬁdasemlhhama,al%m
(trés metros) quando em curva, sujeita esta ao raio minimo de 5,50m (cinco metros ¢ cingilenta centimetros);

11 - as rampas que ligarem o pavimento do acesso a até dois pavimentos imediatamente superiores ou inferiores
poderdio ter inclinagio maxima de 20% (vinte por cento), ¢ aqueles que servirem aos pavimentos seguintes, em
nivel superior ou inferior, poderdo ter inclinagio maxima de 15% (quinze por cento). Entre as rampas ¢ aquelas
com inclinagio superior a 15% (quinze por cento) devera existir circulagio horizontal com o comprimento minimo
de 6,00 m (seis metros).

SUBSECAO Il
Dos Elevadores

Art. 42 - E obrigatério o assentamento de elevadores, com capacidade adequada nos seguintes casos:

I - nas edificages hospitalares com mais de um pavimento;

II - nas edificagdes residenciais, hoteleiras, comerciais ou mistas com mais da 04 (quatro) pavimentos, ai incluindo
os pilotis.

§l"-Onﬁmemdeelevadomsasamoolomdosnasediﬁcax;&sdequemoltemﬂd&earﬁgo,obedewﬁao
disposto no quadro abaixo.

0 4 de 5 em diante
Niamero minimo de elevadores isento 1

Dot
Yav

§ 2° - Nos casos de obrigatoriedade de assentamento de elevadores, no minimo todas as unidades deverdio ser
servidas por 1 (um) elevador com capacidade minima, atendendo o calculo de trafego, conforme as normas da
ABNT, .

§ 3° - As sobrelojas nfio precisam ser servidas por elevador.

Art. 43 - A previsdo ¢ o assentamento de elevadores nio dispensa a construgdo de escadas.

Art. 44 - A parede fronteira 4 porta dos clevadores deverd estar afastada de 1,50m (um metro e cingiienta
centimetros), no minimo.

Art. 45 - Em qualquer dos casos de obrigatoriedade de instalagdo de elevador, devera ser satisfeito o calculo de
trafego, o intervalo de trafego na forma prevista pela norma adequada ABNT e pelo regulamento para Instalacdo ¢
Conservagio de Aparclhos de Transporte.

SECAO XII
Das Vitrines ¢ Mostrudrios

Art. 46 - A instalagdo de vitrines ¢ mostruarios serd permitida, a critério da Prefeitura Municipal, ¢ desde que ndo
acarrete prejuizos para a ventilagio e iluminagdo prescritas nesta Lei e ndo perturbem a circulagdo do publico.

Pardgrafo Unico - Nas paredes externas das lojas serd permitida a colocagio de mostrudrio desde que:

1 - tenha o passeio a largura minima de 2,00m (dois metros);

11 - seja de 0,20m (vinte centimetros), a saliéncia maxima de qualquer de seus elementos sobre o plano vertical
marcado pelo alinhamento do logradouro.
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SECAO X1l
Dos Pavimentos de Uso Comum

Art. 47 - 0s pavimentos de uso comum terdo altura minima atil de 2,80m (dois ¢ oitenta centi )
maxima de 4,50m (quatro metros ¢ cingiienta centimetros).

Art. 48 - Somente ser4 permitida a construgdo de unidades multi-residenciais ou mista com seu pavimento térreo no
sistema "pilotis” no quai poderd ser edificado apartamento residencial. O citado deverd conter, obrigatoriamente:

1 - entradas, principal ¢ de servigo da edificagdio, escadas, acessos, circulagdes ¢ medidores;
II - 4rea de estacionamento com vagas vinculadas as unidades, em condicBes tais que permitam a entrada e saida
independente de manobras de outros automéveis.

§ 1° - Os itens acima obedecerdo as seguintes percentagens méximas de 4rea construida em relagdo 4 area de
projegdo do pavimento tipo, respectivamente:

I-- 30% (trinta por cento);

1I - 30% (trinta por cento) no minimo de 40 m? (quarenta metros quadrados).

§ 2° - Caso haja necessidade de maior nimero de vagas poderé ser feito estacionamento na parte descoberta do
lote, o qual devera ser apenas arborizado.

§ 3° - A exigéncia de "pilotis" podera ser abolida nos seguintes casos:

A - De condominios horizontais, caso em que a taxa global de utilizagdo ndo podera ultrapassar 40% (quarenta por
cento).

Nestes casos ndo haveré a obrigatoriedade de constru¢do em um inico bloco.

B - Nos casos de 01 (um) s6 bloco, mas com apenas 02 (duas) residéncias.

C - Em grupamentos de blocos residenciais vinculados a um tnico condominio, caso em que a taxa de ocupagio nio
podera ultrapassar 50% (cingiienta por cento).

D - Tal dispensa também se aplica, se no pavimento térreo forem edificadas lojas.

SECAQ XIV
Dos Prismas de Ventilagdo e Huminagdo

Art. 49 - Sdo considerados prismas de Iluminagdio ¢ Ventilagio de uma edificagiio os espagos livres contidos no
limites dos lotes, que ventilam e ilaminam os compartimentos.

Art. 50 - A secdo horizontal dos prismas de que trata esta se¢do ¢ definida, de acordo com a figura (anexo 1).

Art. 51 - As segdes horizontais minimas dos prismas de ventilagio e iluminagiio serfio proporcionais ao niimero de
pavimentos da edificagio conforme a tabela seguinte:

Numero de Pavimentos Dimensdes de Secdio Horizontal do Prisma

PVI PV
1 pavimento 1,50 X 1,50 1,50 X 1,50
2 pavimentos 2,00 X 2,00 1,50 X 1,50
3 pavimentos até 5 pavimentos 3,00 X 2,00 1,50 X 1,50

§ 1° - Quando as dreas acima servirem somente a banheiros ou sanitdrios em geral, a dimensdo minima poderd ser
de apenas 1,50 m x 1,50 m.

§ 2° - As dimensdes minimas da tabela deste artigo sdo validas para alturas de compartimentos até 3,00 (trés
metros) quando excedida esta dimensdo as dimensdes estabelecidas na tabela serdo aumentadas de 10% (dez por
cento) para cada metro ou fragdo de metro de acréscimo.

Art. 52 - O viio de Iluminagdo e ventilagdo de qualquer compartimento s6 podera abrir para prisma cuja 4rea da
secdo horizontal atenda ao estabelecido no artigo anterior.
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Art. 53 - A segio horizontal minima de um prisma de ventilagfo e iluminagfio, poderé ter forma retangular desde
que:
I - o lado menor tenha pelo menos 70% (setenta por cento) das dimensdes estabelecidas na tabela do art. 51,
respeitada a distancia minima do 1,50 m das aberturas no lote vizinho na parede paralela 3 linha divis6ria;
II - o lado maior tenha dimensdo necessdria a manter a mesma area resultante das dimensoes estabelecidas na
referida tabela.
SECAO XV
Dos Afastamentos

Art. 54 - Todos os prédios construidos ou reconstruidos dentro da 4rea urbana deverdo obedecer a um afastamento
minimo de 3,00m (trés metros) em relagdo ao alinhamento do terreno. No caso de loteamento a ser aprovado ou a
ser implantado, a distdncia minima serd de 5(cinco) metros.

§ 1° - Nos loteamentos que venham a ser aprovados ou que estejam ou venham a ser urbanizados deverdo ser
respeitados os afastamentos laterais que correspondam a, no minimo, 25% (vinte o cinco por cento) da testada do
lote, dividido nos lados. Nenhum dos afastamentos podera ser inferior a 1,50m.

§2° Sempermmdaaconst.mciodeedxmlasemafastamentonoﬁmdodoterreno<:4)mmmzuumoBOOOm2
s laterais e taxa maxima de ocupagio para a drea.

§3° OMowmmmmmyMwmmmwmmmmm
regulados através de Decreto do Executivo Municipal.

Art. 55 - Nas edificagdes serd permitido o balanco acima do pavimento de acesso desde que ndo ultrapasse um
vigésimo da largura do logradouro, ndo podendo exceder o limite méximo do 1,20 m (um metro e vinte
centimetros).

§ 1° - Para o célculo do balango, a largura lograd derdo ser adic das as profundidades dos afastamentos
obrigatérios em ambos os lados, salvo determinacio ospec:.ﬁm, em ato especial, quanto & permissibilidade da
execugdo do balanco;

§ 2° - Quando a edificagdo apresentar diversas fachad Itadas para lograd publicos este artigo ¢ aplicavel a
cada uma delas.

Art. 56 - Aos prédios industriais somente serd permitida a construgo em dreas previamente determinadas pela
Municipalidade para este fim, em lotes de area nunca interior a 800,00m? (oitocentos metros quadrados) e cuja
largura minima seja de 20.00m (vinte metros) obedecendo ao que se segue:

1 - afastamento de uma das divisas laterais de no minimo 4.00 (quatro metros) sendo observado a niio contigiiidade
das paredes dos prédios ¢ cabendo a Prefeitura Municipal estabelecer o sentido obrigatério do afastamento;

II - afastamento minimo de 6,00m (seis metros) da divisa com o passeio sendo permitido neste espago patio de
estacionamento.

SECAO XVI
Da Altura das Edificagdes

Art. 57 - O gabarito maximo € de 04 (quatro) pavimentos tipo, 01 (uma) cobertura ¢/ ocupacdo méaxima de 50 % da
4rea do apartamento, 02 (dois) pavimentos de garagem e/ou lojas, sendo respeitado o espago minimo de 01 vaga de
automével padronizada conforme Art. 92, para cada unidade de loja ou apartamento de 02 (dois) quartos, sendo
acrescida 01 (uma) vaga para cada quarto acima do segundo.
Pam'gtafoUnjoo-Se:ﬁpermiﬁdaawmmmodawbenura,somememmace&wmtemopeloapammmmdo.
ualtimo pavimento tipo.

§ 1° - Nos casos de hotéis e flats, a altura serd analisada sob o aspecto de integracio na paisagem, desnivel da cota
de soleira referida ao logradouro de acesso ¢ relagdo entre altura ¢ a taxa de ocupagiio que prevalecerd sobre aquel
determinadas no artigo 60 (Anexo I).

§ 2° - Nas localidades de Apara, Ibicui, Ribeira, Praia Grande, Praia Brava e Guiti o limite do gabarito seréd
limitado a 03 pavimentos.
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§ 3° - Na Zona Costeira, o gabarito esta limitado a 02 (dois) pavimentos acima da cota do logradouro de acesso.
SECAO XVII
Das Taxas de Ocupacio

Art. 58 - Para as construgdes residenciais a taxa de ocupagdo ndo podera exceder a 70% (setenta por cento) da drea
do lote nos loteamentos mais antigos, assim considerados os aprovados antes de 1994.

§ 1° - Para lotecamentos aprovados posteriormente, a taxa méaxima sera de 50% (cingiienta por cento).
§ 2° - Para os lotes situados na Zona Costeira, a taxa maxima de ocupagdo serd de 30% (trinta por cento).

Art. 59 - Para as construgdes comerciais ¢ industriais, a taxa de ocupagio podera atingir até o maximo de 80%
(oitenta por cento) de area total do terreno, respeitando-se os afastamentos estabelecidos na Segio XV.

Paragrafo Unico -- Na Zona Costeira prevalece & taxa de ocupagdo determinada no § 2 do artigo 58.

CAPITULO I
CLASSIFICACAO DOS TIPOS DE EDIFICACOES
SECAO1
Generalidades

Art. 60 - Conforme utilizagio a que se destinam, as edificagdes, classificam-se em:
I - Residenciais
1I - Néo-residenciais
111 - Mistas

SECAO T

Edificacdes Residenciais

Art. 61 — As edificagdes residenciais, segundo o tipo de utilizagdo de suas unidades, podem ser privadas ou
coletivas.

§ 1° - As edificagdes residenciais privativas sdo unifamiliares ou multifamiliares.

§ 2° - A edificagdio ¢ considerada unifamiliar quando nela existir uma anica unidade residencial. Serd multifamiliar
quando existirem, na mesma edificacdo, 02 (duas) ou mais unidades residenciais.

§ 3° - As edificagdes residenciais multifamiliares sdo permanentes ou transitorias, conforme o tempo de utilizagio
de suas unidades: as permanentes s3o os edificios de apartamentos e a parte residencial das edificagdes mistas; as
transitérias sdo os hotéis, motéis ¢ congéneres.

§ 4° - As edificagOes residenciais coletivas sdo aquelas nas quais as atividades residenciais se desenvolvem em
compartimentos de utilizagdo coletiva (dormitorios, saldes de refeigdes, instalagdes sanitdrias comuns), tais como
em internatos, pensionatos e asilos.

SECAO1
Das Edificagdes Multifamiliares
Art. 62 - As edificagdes residenciais multifamiliares perm possuirdo semp

1 - Caixa de distribuicdo de correspondéncia em local de facil acesso, no pavimento em nivel da via piblica;

II - reservatério de dgua na parte superior do prédio, com capacidade de 200 (duzentos) litros para cada quarto e
sala existente mais reserva de incéndio e, se necessirio, bomba para o transporte vertical de 4gua até aquele
reservatorio;
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Art. 63 - As edificagdes multifamiliares transitorias (hotéis, motéis ou congéneres) atenderdo as seguintes
exigéncias:

I - instalagdo sanitaria e local para banho, na proporgio minima de 01 (um) para cada unidade.

11 - instalagdo sanitdria para o pessoal de servigo, independente e separada das destinadas aos hospedes.

111 - locais destinados aos servigos de restaurantes, copa, cozinha ¢ sala de estar.

SECAO 11
Das Edificagdes Nao Residenciais

Art. 64 - As edificagdes ndo residenciais sdo aquelas destinadas a:
1 - uso industrial;

11 - comércio, negécios ¢ atividades profissionais;

111 - estabelecimentos escolares;

IV - estabelecimentos hospitalares e laboratorios;

V - locais de reunido;

VI - usos especiais diversos.

Art. 65 - Toda unidade ndo residencial terd sempre instalacdo sanitdria privativa.

Art. 66 — Toda edificacdo de uso Industrial deverd atender as disposigdes especificas da legislagdo Federal,
Estadual e Municipal vigente.

Paragrafo Unico - sera exigido, pela Prefeitura, ouvido o parecer da FEEMA, Fundagdo Estadual de Engenharia do
Meio Ambiente, tratamento do despejo Industrial em fungdo do tipo ¢ do porte da indistria.

Art. 67 - As unidades destinadas ao comércio, negécios a atividades profissionais sdo as lojas ¢ salas comerciais.

Axt. 68 - As edificagdes que. no todo ou em parte, abrigarem unidades destinadas a comércio, negdcios ¢ atividades
profissionais, além dos demais dispositivos desta Lei, atenderdo as condigdes previstas nos artigos 57 e 63.

Paragrafo Unico - Tais edificagdes terdo também, obrigatoriamente, marquises ou galeria coberta, nas seguintes
condigdes:

I - em toda a extensdo da testada;

Il - em toda a frente das unidades a que se refere este artigo, situada ao nivel do pavimento de acesso, quando a
edificacfio estiver isolada de uma ou mais divisas.

Art. 69 - Nas edificagdes onde, no todo ou em parte, se processarem o manuseio, fabricagio ou venda de géneros
alimenticios, deverdo ser satisfeitas todas as normas exigidas pela Secretaria de Estado de Saiide, ¢ pelo Codigo de
Posturas Municipal.

Art. 70 - As edificagdes destinadas a estabelecimentos hospitalares e laboratérios de analise e pesquisa obedecerdo
as condigdes estabelecidos pela Secretaria do Estado de Saiide, e pelo Cédigo de Postura Municipal.

Art. 71 - As edificacdes destinadas a estabelecimentos escolares obedecerdo as condigdes estabelecidas pela
Secretaria de Estado de Educagio e Cultura.

Art. 72 - Sdo considerados como edifica¢des de usos especiais diversos

I - os depésitos de explosivos, munigdes e inflamaveis;

II - os depositos de armazenagem;

IIT — os locais para estacionamento ou guarda de veiculos e os postos de servigos e de abastecimento de veiculos.

Art. 73 - Nas edificacdes para postos de abastecimento de veiculos, além das normas que forem apresentadas neste
regulamento, serio observadas disposi¢des Municipais e Estaduais concernentes aos inflaméveis.



13
ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Prefeitura Municipal de Mangaratiba
Gabinete do Prefeito

Art. 74 - A limpeza, lavagem e lubrificagio de veiculos devem ser feitas em boxes isolados, de modo a impedir que
a poeira ¢ as dguas sejam levadas para o logradouro piiblico ¢ para caixas de gordura separadas das galerias, antes
de serem langadas na rede geral.

Art. 75 - Os postos de servigo ¢ de abastecimento de veiculos deverdo possuir compartimento para uso dos
empregados ¢ instalagSes sanitarias com cly

Paragrafo ﬂnbo—Oswabeleﬁmemosmendonadosadmammbémdeveﬁopossﬂrmswlm sanitdrias para os
usuarios, separados das de empregados, no minimo de duas unidades, sendo uma para cada sexo.

SECAOQ IV
Das Edificagtes Mistas

Art. 76 — As edificagbes mistas sdo aquelas destinadas a abrigar as atividades de diferentes usos.
Art. 77 — A parte residencial das edificagdes mistas devera ter acesso isolado e independente dos demais, inclusive
vagas de garagem conforme Art. 57.

SEGCAO V

Das habitagdes Proletarias

Art. 78 - Serd permitida nas zonas 04 ¢ 05 a construgdo de casas proletarias, constituidas de um tinico pavimento,
de drea ndo superior a cingiienta metros quadrados (50,00m2). A licenca s6 serd concedida se o requerente
comprovar que a renda familiar ¢ igual ou inferior a dois saldrios minimos.
Art. 79 - A Prefeitura terd, a disposicdo dos interessados varios tipos de projetos para as construgdes de que trata
este Capitulo o que serdo fornecidos mediante o pagamento da taxa tnica de 01 (uma) UFIR-RJ independente de
qualquer outra contribuigdo.
Art. 80 - Os Projetos referidos no artigo anterior serdio organizados em trés classes, de acordo com o seguinte:

Classe A - um quarto, uma sala, cozinha, gabinete sanit4rio e varanda;
Classe B - dois quartos, uma sala, cozinha, gabinete sanitdrio e varanda.

§ 1° - Serdo fornecidos plantas variantes, dentro das classes ja vistas.

§ 2 °— No caso de inviabilidade de se implantar os projetos ja elaborados como padrdes, a prefeitura fard um novo
que melhor venha a se adequar.

Art. 81 - Todo aquele que desejar construir habitacdo proletiria segundo Projeto tipo oficial, devera requerer a
necessdria licenga, declarando a classe do Projeto escolhido e o local da construgio.

Parégrafo Unico - A Prefeitura fard entrega a parte, do Projeto aprovado.

Art. 82 - Os Projetos discriminados no Art. 79, estdo Isentos da obrigatoriedade da assinatura de autoria de
profissional habilitado atribuindo-se a responsabilidade técnica 4 secretaria Municipal de Obras e Desenvolvimento -
Urbano.

Art. 83 - Aquela que requerer licenca para construgdo Classe B, tera direito, desde que o solicite, ao "aceite de
obras" provisrio, logo que conclua a parte do Projeto que corresponde a Classe A.

Parégrafo Unico - O "Aceite" definitivo, ser4 concedido depois de concluidas as obras.
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Art. 84 - Na vigéncia do "aceite de obras™ provisorio, a casa ficard isenta de impostos que passardo a ser cobrados
com a reducdo de 50% (cingiienta por cento), depois de concedido o “habite-se” definitivo.

Paragrafo Unico - Os favores contidos neste artigo deixaram de ser concedidos nos casos de subloca¢des ou locagio
de casas.

Art. 85-E permitido a qualquer Empresa a construgdo de casas proletarias, onde tais edificagdes foram permitidas
¢ desde que se destinem, exclusivamente, a ser vendidas & vista ou & prestagdo, sendo, no entanto proibida a venda
de mais de uma casa a cada pessoa.

§ 1° - A licenga para essas construgdes, vigorard durante um ano, devendo nesse prazo as obras do conjunto de
residenciais estarem concluidas, com o cumprimento de todas as exigéncias deste Capitulo para tais construgdes.

§ 2° - A parte fard requerimento a Prefeitura com o compromisso de diligenciar no sentido de serem vendidos os
prédios e pagara pelo Projeto Oficial uma importancia por prédio, a ser fixada pela Prefeitura no regime tributario.
§ 3° - As casas construidas nas condigdes referidas neste artigo ficardo, enquanto ndo vendidas, isenta de impostos €
taxas pelo prazo maximo de um ano ¢ depois de vendidas a vista ou a prazo, gozardo de redugdo de 50% (cingiienta
por cento) nos impostos, sendo prorrogavel o prazo por mais um ano. Serd terminantemente proibido a locagdo de
quaisquer dos iméveis. Findo o prazo final, o imével perderd o direito a isengdo nas taxas ¢ impostos, sendo
obrigado o construtor a recolher a diferenca com multa e juros conforme manda a Lei 28/94.

CAPITULO IV
DAS CONDICOES GERAIS DOS COMPARTIMENTOS
SECAO 1
Generalidades
Art. 86 - Os compartimentos, de maneira geral, obedecerdo a limites minimos de:
I - 4rea de piso
11 - largura

111 - altura do pé direito
IV - vidos de acesso
V - vios de iluminagdo ¢ ventilagdo

Art. 87 - Os vios de iluminagio ¢ ventilagdo serdio dimensionados para cada tipo de utilizagio dos compartimentos
¢ suas dimensdes calculadas, de acordo com o que estabelece a segio I deste capitulo.

Art. 88 - O pé-direito de um compartimento, distdncia medida entro o piso e o teto, deve ser mantido constante em
toda a 4rea do mesmo, ndo sendo admitidos rebaixos ou saliéncias no teto que possam alterar essa dimensdo para
menos que o limite minimo.

Art. 89 - A subdivisio de compartimentos, com paredes que cheguem até o teto, s6 serd Permitida quando os
compartimentos resultantes atenderem, total e simultancamente a todas as normas desta Lei. no que lhes forem
apliciveis.

Art. 90 - Nas lojas comerciais, galpdes ou grandes dreas cobertas sera permitida a construgdo de jiraus desde que
satisfacam as seguintes condigdes:

I - ndo prejudicar as condigdes de iluminagdo ¢ ventilagio do compartimento onde for construido ¢ contar com o-
que estabelece esta Lei.

11 - ocupar édrea equivalente, no maximo, 50% (cingiienta por cento) da drea do compartimento onde for construido;

IIT - ter altura minima de 2,20 m (dois metros e vinte centimetros) e deixar com esta mesma altura o espago que
ficar sob swa projegdo no piso do compartimento onde for construido;

IV - quando os jiraus forem destinados a depdsitos deverdo ter altura minima de 1,90m (um metro e noventa
centimetros) ¢ escada de acesso mével.
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Art. 91 — Os compartimentos obedecerdo as seguintes condigdes quanto as dimensdes minimas:

Compartimentos Area | Largura | Altura | Largura do Vio de
Acesso

Dormitorios
Quando em hotéis ou motéis 12.00 2,00 2,80 0,70
Residenciais permanentes 9.00 2,00 2,80 0,70
de servigo 6,00 2,00 2,80 0,60
Salas 12,00 2,00 2,30 0,80
Banheiro Social 2,50 1,20 2,30 0,60
Banheiro de Servigo 1.50 0,80 2,30 0,60
Copa 4,00 1,50 2,30 0,70
Cozinha 4,00 1,50 2,30 0,70
Circulagdo Interna de uma unidade - - 2,30 1,00
Area de Servigo Coberta 4,00 150 230 0,70
Garagem (por veiculo) 15,00 2.50 2,50 2,50
Salas Comerciais de Negocios ¢ Atividades 15,00 3,00 2,30 0,80
Profissionais* 15,00 3,00 3,00 1,00
Lojas 20,00 3,00 3,00 1,00
Sd?mlojas *k *% *¥ *%
Locais de Reunido (cinema, auditério, etc.) L > ** ¥
Saldo de Espera para o Publico - *» hd 1,00
Circulagio Comum

* inclusive instalagdes sanitdrias
** | egislagdo especial

1 - os armdrios fixos serdo computados no cilculo das areas;

11 - a profundidade dos codmodos ndo podera exceder;

III - as portas que se comunicarem com exterior terdo sempre a largura minima de 0,80m (oitenta centimetros).
IV - a altura minima dos vdos de acesso serd sempre de 2,00 (dois metros).

Art. 92 - Toda unidade residencial serd constituida, no minimo, de trés Compartimentos: uma sala e/ou dormitério,
cozinha e banheiro.

Paragrafo Unico - O banheiro devera constar, no minimo de: chuveiro ou banheira, pia e vaso sanitério. Os toiletes
ficam dispensados de chuveiro ou banheira.

Art. 93 - A existéncia de quarto de servico em uma unidade residencial implica na existéncia de banheiro de
Servigo.

Art. 94 - As cozinhas, copas, banheiros, lavatorios, instalacdes sanitérias e locais para despejo de lixo terdo paredes
¢ pisos revestidos com material impermedvel, que oferega as caracteristicas de impermeabilidade, como a dos
azulejos ¢ ladrilhos de cerdmica, devidamente comprovada pelos institutos de tecnologia oficiais.

§ 1° - As cozinhas, copas, banheiros, lavatorios ¢ instalagdes sanitarias deverdo ter as paredes revestidas com
material impermedvel até a altura minima de 1,50 (um metro e cingiienta centimetros).

§ 2° - Sera permitido nos garagens ¢ terragos o piso de cimento liso, devidamente impermeabilizado, sobre base de
0,10m (dez centimetros) de espessura com escoamento de dgua para fossas ou outros dispositivos ligados ao sistema
de esgoto.

Art. 95 - Os banheiros e instalagdes sanitdrias ndo poderdo ter comunicagdo direta com cozinhas.
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Art. 96 - As cozinhas ndo poderdo ter ligagdo direta com dormit6rios
Art .97 - As lavanderias obedecerdo as disposigdes referentes as cozinhas para todos os efeitos.

Art. 98 - As garagens, compartimentos destinados exclusivamente a guarda de veiculos, obedecerdo as seguintes
condigdes:

I - ndo poderdo ter comunicacdo direta com dormitorios;

II - serdo sempre dotados de aberturas que garantam a ventilago permanente.

A11.99 - As ediculas destinadas & permanéncia diurna ou noturna obedecerdo as disposi¢des desta Lei como se
fossem edificagdio principal, conforme codigo geral em questdo.

SECAOTI
Do Vio de Iluminagdo ¢ Ventilagdo

Art. 100 - Todo e qualquer compartimento deverd ter comunicagiio com 0 exterior através de vaos ou dutos pelos
quais se fard a iluminagdo ¢ ventilagdo ou s6 a ventilagdo.

Paragrafo Unico - Exclui-se desta exigéncia as circulagdes internas de uma unidade
Art. 101 - S6 poderdo se comunicar com o exterior através de dutos de ventilacio os seguintes compartimentos:

I-  Auditorios e “hall”;

II- Cinemas;

III- Teatros;

IV~ Saldes de exposicdes:

V- Circulagdes;

VI- Salas de espera em geral;
VII- Subsolos

VIH- Sanitarios.

Paragrafo inico - Os locais designados nos incisos deste artigo deverdio ser providos de equipamentos mecanicos de
renovagdo e/ou condicionamento de ar, cujo projeto devera ser aprovado pelo Secretario Municipal de Obras e
Desenvolvimento Urbano.

Art, 102 - Nos dormitérios a vedagdo de um vio de iluminagio e venulacﬁo sera feita de maneira a permitir
simultaneamente o escurecimento e ventilagio dos mesmos.

Art. 103 - Os vios de iluminagdo ¢ ventilagdo, quando vedados, deverdo ser providos de dispositivos que permitam
a ventilagio permanente dos compartimentos para os quais abram,

Art. 104 - O vao que ventila um terrago coberto tera sua largura igual 4 dimensao deste terrago, adjacente ao prisma
de ventilacio que com ele se comunica; a largura minima deste vdo serd de 1,50m (um metro o cingiienta
centimetros) a sua altura ndo podera ser inferior a 1,50m (um metro e cingiienta centimetros).

Art. 105-- Nenhum vio poderd iluminar e ventilar pontos do compartimento que dele distem mais de duas vezes e
meia o valor da altura deste compartimento; se o vdo se localizar em reentrancia do compartimento o fator acima -
sera 2 (dois).

Parﬁgxafol'Jnioo-Olimitodeduasvememeiaovalordaalmmdooompanimemopoderé ser excedido desde que
seja dada uma 4rea a0 véo de iluminacio e ventilagdo igual a no minimo 1/4 (um quarto) da 4rea do compartimento
iluminar e ventilar; esta regra ndo se aplica nos compartimentos em reentrincia.
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Art. 106 --A soma total da(s) area(s), do(s) vao(s) de iluminagio ¢ ventilagdo de um compartimento de permanéncia
prolongada terd seu valor minimo equivalente a 1/6 (um sexto) da drea desse compartimento, nos casos de
permanéncia prolongada. Quando se tratar de cdmodo de uso transitério, a relagdo serd de 1/8 (um oitavo).

Art. 107 - A drea da secdo dos dutos de ventilagdo serd compativel com o volume de ar a renovar ou condicionar.

Art. 108 - Quando a janela de algum compartimento se verificar de frente para um pano cego de parede, esta ndo
podera ter distancia, até a parede, menor que a sua largura, obedecendo ao afastamento minimo de 1,50 m.

Art. 109 - Quando a construgio em um lote puder acarretar prejuizo para um ponto panordmico ou para um aspecto
paisagistico da Cidade, a Prefeitura podera determinar a altura méxima da construgio e a localizagdo obrigatéria
para a mesma no terreno, impondo a preservagdo de espagos livres ¢ desembaragados de qualquer obstdculo, de
forma a permitir a visibilidade do panorama para o observador colocado no logradouro.

Art. 110- Os casos omissos ficardo a critério do Executivo.
Art. 111- O municipio serd dividido, em zonas para efeito de cobranga de IPTU e regulamentacio das construgdes.
Estas zonas serdo divididas da seguinte maneira:
a) Zona Especial — Localizada em dreas nobres;
b) Zona 1A - Localizada nas areas costeiras;
c) Zona 1B - Localizada nas ruas de frente para a praia, sem bloquear o acesso a pedestres, ao banho;
d) Zona 1C - Localizada nas ruas transversais ¢ paralelas, por traz da rua da praia;
€) Zona?2, Zona 3 e Zona 4, conforme mapeamento;
f) Zona 5A — Localizada nas éreas consideradas carentes;
g) Zona 5B — Localizada nas drcas consideradas de expansdo urbana.

Paragrafo Unico — Os iméveis localizados em ilhas terdo legislagdo posterior.

Art. 112 — Na zona especial, nos novos loteamentos, serdo permitidos a construcio de prédios unifamiliares, em
lotes ndo inferiores a 360.00 m?, com testada ndo inferior a 12,00 m, com as devidas licengas dos érgdos
ambientais. O gabarito ndo devera ser superior a 02 (dois) pavimentos, com taxa maxima de ocupacio de 40% € o
segundo pavimento com taxa méaxima de ocupa¢io de 50% do 1° pavimento. Ndo sera4 permitido o
desmembramento em lotes nem divisdo por fragdo ideal para lotes menores que 720,00 m>.

Art. 113 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagiio, revogadas as disposi¢es em contrério.

Mangaratiba, 06 de abril de 2006.
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ANEXO 1

1 -FIGURA A QUE SE REFERE O ARTIGO 51.

A - Edificacdes com afastamento frontal
B - Edificagdes previstas no §3° do Art. 54.

11 - CONDICOES EXIGIDAS PARA ANALISE A QUE SE REFERE O §1° DO ART.68.
Sdo requisitos obrigatorios:

1 - A edificagdo terd que ser afastada das divisas;

2 - O afastamento minimo das divisas sera de 20% (vinte por cento) da testada do lote.

3 - O afastamento frontal minimo ser4 de 6,00m (seis metros);
4 - No caso de varios blocos em um mesmo lote, a divisa imaginaria serd a linha mediana perpendicular & menor

N
distéincia entre 2 blocos.
5 - A Area Total Maxima a Edificar serd obtida pela formula:
ATE=35xAL
Onde: ATE = Arca total a edificar - Somat6rio da drea dos pavimentos
AL = Area do lote.
TABELA DE MULTAS
(UFERJ / M?)
PADRAO DA CONSTRUCAO
i 2' CATEGORIA 1* CATEGORIA CATEGORIA LUXO
TIPO DA INFRACAO i cima
¥ A | Desla Afj‘e'““ A€ | Desla | Acimade| At | DeSla Ade
> 50m? 150m? 151m2 50m? 150m? 151m? 50m? 150m? 151me
b Obra  executada  sem,
licenga, mas de acordo comf{ 4% 6% 8% 6% 8% 10% 8% 10% 12%
0 Codigo de Obras.

Obra executada sem licenga,
mas em desacordo com of 6% 8% 10% 8% 10% 12% 10% 12% 14%
Cddigo de Obras.

Obra executada com licenga,
:;‘md“"“’,a o 'dn‘:a:"“;: ol 1% | 2% | 3% | 2% | 3% 4% % | 4% | %

Jcom o Codigo de Obras.

Obra executada com licenga,
em desacordo com o projeto
aprovado ¢ em desacordo
com 0 Cédigo de Obras.

4% 6% 8% 6% 8% 10% 8% 10% | 12%




