DECRETO N°3523, 17 DE MAIO DE 2016.

“REGULAMENTA O TRAMITE DOS
PROCESSOS ADMINISTRATIVOS DE
LICENCIAMENTO DE OBRAS E
LEGALIZACAO DE IMOVEL E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.”

O PREFEITO MUNICIPAL DE MANGARATIBA, no uso de suas atribuices

legais, e

Considerando a necessidade de disciplinar a protocolizacdo e o tramite dos
processos administrativos sobre licenciamento de obras e legalizacdo de imovel,

garantindo maior eficiéncia e celeridade processual,

DECRETA:

Art. 1° - Os processos deflagrados com objetivo de licenciamento e legalizacdo de
obras e imoveis deverdo ser apresentados no protocolo geral da Prefeitura Municipal de

Mangaratiba, instruido com a seguinte documentac&o:

I — Copia da identidade, CPF e comprovante de residéncia em nome do requerente
(Gltimos 90 dias);

a) Caso o requerente ndao possua comprovante de residéncia em seu nome, 0
mesmo poderd anexar comprovante em nome de terceiro devidamente
acompanhado de uma declaracdo do proprietario ou possuidor do imovel do

declarante;

Il — Copia do titulo de propriedade, documento que comprove a aquisi¢cdo ou

documentos que comprovem a posse do Imovel,



a) Existindo mais de um proprietario e/ou possuidor, o requerente devera anexar ao
processo administrativo declaracdo de concordancia/anuéncia dos demais com o

requerimento, devendo a assinatura estar com firma reconhecida em Cartdrio.

b) Caso o requerente seja casado ou mantenha unido estavel, devera anexar ao
processo administrativo declaracdo de concordancia/anuéncia com o requerimento de seu

cénjuge ou companheiro, devendo a assinatura estar com firma reconhecida em Cartério.

c) Se o imovel adveio de heranca, serda competente para formular o requerimento o

inventariante, devendo, portanto, anexar termo de inventarianca.

d) Se o imdvel adveio de posse, o requerente devera fazer prova da posse através do
documento particular, devendo ainda anexar ao processo administrativo documento que
comprove a posse de seu antecessor. Na hip6tese de ndo possuir documento que comprove
a posse de seu antecessor, 0 requerente deverd anexar ao processo administrativo
declaracdo de posse, com duas testemunhas que conhecam a relacdo fatica da posse, com
firma reconhecida em Cartorio de todas as assinaturas, sob pena de incidéncia do crime de

falsidade ideoldgica, previsto no artigo 299 do Codigo Penal.

11 — 2 (duas) vias do projeto de licenca de obras;

IV — 2 (duas) vias do memorial descritivo, obrigatorio nos casos de licenciamento

de projetos multifamiliares;

V — Procuracéo, quando for o caso;

VI — Copia da identidade, CPF e comprovante de residéncia em nome do

procurador (Ultimos 90 dias), quando for o caso;

VII — Assinatura de engenheiro habilitado e cadastrado na Prefeitura Municipal de

Mangaratiba;



VI — Laudo de exigéncias do Corpo de Bombeiros Militar do Estado do Rio de

Janeiro, exigivel nos termos da legislacdo estadual, quando for o caso;

IX — Copia do contrato social e ultima alteragcdo contratual em se tratando de pessoa

juridica;

X — Imposto de Transmissdo Rural - ITR, na hipdtese de area rural,

X1 — Certiddo de situagdo de ocupacdoaforamento, em se tratando de imovel

foreiro a Unido Federal.

XIl — Apresentar comprovante de inscricdo imobiliaria municipal — espelho do
Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU), quando o imovel ja for devidamente

cadastrado;

Art. 2° - O setor de protocolo devera remeter o processo para a Secretaria
Municipal de Fazenda, para anexar demonstrativo de débitos do imével ou informar, no

processo administrativo, que o imovel ndo possui inscricdo imobiliaria municipal.

Paragrafo Unico - Caso o imével ndo esteja cadastrado, o processo devera ser

remetido a Secretaria Municipal de Planejamento para informar se a area é publica.

Art. 3° - Apds o cumprimento dos dispositivos acima, o processo administrativo
devera ser encaminhado a Procuradoria Geral do Municipio - PGM, com a finalidade de

analisar a documentacdo anexada pelo requerente.

Paragrafo Unico - Caso a documentagdo ndo esteja de acordo com a legislacio
vigente, a PGM devolvera o processo ao setor de protocolo para notificar o requerente ou
seu procurador legal acerca da(s) exigéncia(s) formulada(s), deferindo o prazo de 30 dias
para cumprir as pendéncias auferidas, podendo este prazo ser prorrogado por igual periodo

a requerimento da parte, sob pena de arquivamento.



Art. 4° - Estando a documentagdo escorreita, a PGM remetera o processo a
Secretaria Municipal de Meio Ambiente, que informara no processo a exigibilidade ou ndo

do licenciamento ambiental.

§1° - E obrigatdria a realizacéo de vistoria pela fiscalizagdo ambiental para apurar a
existéncia de eventual dano ou impedimento ambiental, independente de ser ou ndo
exigivel o licenciamento, devendo anexar ao processo auto de constatacdo com fotos do

local.

§2° - Constatada qualquer ilegalidade ou ofensa as leis ambientais a fiscalizacéo
ambiental devera exercer imediatamente o poder de policia, adotando todas as medidas
legais previstas na legislacdo vigente, devendo em caso de lavratura de auto de infracdo ou
embargo, serem autuados em processos autbnomos e apensados ao processo de

licenciamento ou legalizacdo, em tramitagdo, juntamente com o relatério fotogréfico.

83° - Caso seja necessario o licenciamento ambiental, a Secretaria Municipal de
Meio Ambiente, Agricultura e Pesca notificard o requerente, ao qual devera deflagrar
processo de licenciamento ambiental que sera apensado ao processo de licenciamento de
obras ou legalizacdo, deferindo o prazo de 30 dias para abertura, podendo o prazo ser

prorrogado por igual periodo a requerimento da parte, sob pena de arquivamento.

84° - No caso disposto no paragrafo anterior, findo o processo de licenciamento
ambiental, a Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Agricultura e Pesca encaminhara o
processo a Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo para prosseguimento do

licenciamento da obra ou legalizagdo de imovel.

Art. 5° - Ap6s o cumprimento do art. 4° a Secretaria Municipal de Obras e
Urbanismo, analisara o projeto e ir4 encaminha-lo ao setor de fiscalizacdo de obras, ao qual
realizara vistoria de campo, apresentando laudo de constatacdo da situacdo do local com

relatorio fotogréafico, obrigatoriamente.



Paragrafo Unico - Constatada qualquer ilegalidade ou ofensa ao Cédigo de Obras,
ao Codigo de Posturas Municipal, ou a legislacdo municipal em vigor, a fiscalizagdo de
obras deverd exercer imediatamente o poder de policia, adotando todas as medidas
previstas na legislacdo vigente, devendo em caso de lavratura de auto de infracdo ou
embargo, serem autuados em processos autbnomos e apensados ao processo de

licenciamento ou legalizacéo.

Art. 6° - A licenca ambiental ou informacdo de inexigibilidade de licenciamento,
bem como a realizacdo das vistorias acima citadas sdo pré-requisitos a aprovacdo da

licenca pela Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo.

81° - Caso o setor de fiscalizagdo ndo vislumbre oObices, o setor de engenharia da
Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo analisara o projeto, aprovando ou ndo a

licenca de obras ou legalizacao.

§2° - Caso a obra ja tenha sido iniciada, a fiscalizacdo de obras efetuara 0 embargo
da mesma, notificard o proprietario/possuidor acerca da aplicacdo da penalidade
correspondente, juntara ao processo de licenca de obras uma cépia do auto de infracdo e
encaminhara o processo de licenca para o setor de engenharia da Secretaria Municipal de
Obras e Urbanismo, que, de toda forma, ira analisar a viabilidade do projeto, aprovando ou

néo a licenca de obras.

Art. 7° - Realizados os procedimentos acima, o processo devera retornar a PGM

para verificacdo do cumprimento de todas as exigéncias previstas no presente Decreto.

81° - O processo que ndo atender as exigéncias legais tera parecer vinculativo pelo

indeferimento.

82° - Estando o processo de licenciamento/legalizacdo em conformidade com a
legislacédo e instruido com todos os documentos necessarios, o processo serd devolvido a

SOURB para deferimento ou néo da licenca ou legalizacéo requerida.



Art. 9° - Com o deferimento da SOURB, 0 processo serd encaminhado para a
Secretaria Municipal de Fazenda, com a finalidade de ser efetuado o céalculo do valor da
taxa e emolumentos referente a expedicao da licenca e a cobranca dos tributos referentes a
obra licenciada, de eventuais multas decorrentes do poder de policia da fiscalizagédo
municipal, bem como de outros tributos ou multas, eventualmente pendentes e

relacionadas ao imovel.

Art. 10 - Com todos os tributos e multas quitados sera emitido o alvara e autorizada

a retirada, pelo requerente ou procurador constituido, das plantas aprovadas.

Art. 11 - O Secretdrio Municipal de Administracdo deverd editar ato
regulamentando os trabalhos — rotina interna, referentes ao licenciamento de obras no setor

de protocolo.

Art. 12 - Visando garantir maior celeridade nos processos administrativos, o setor
de protocolo deverd informar previamente ao requerente acerca dos documentos

necessarios descritos no art. 1° deste Decreto.

Art. 13 - Os requerimentos para licenciar hotéis, aprovacdo de loteamentos,
condominios com mais de 15 unidades, empreendimentos turisticos, projetos
multifamiliares com mais de 15 unidades habitacionais, prédios comerciais e industriais,

também devem, obrigatoriamente, observar todas as regras insculpidas neste Decreto.

Paragrafo Unico — Ap6s todo o tramite estipulado neste Decreto, os requerimentos
descritos no caput deste artigo, deverdo ser submetidos a analise do Prefeito para

deferimento ou indeferimento.

Art. 14 - As licencas emitidas em desacordo com o presente Decreto, em caso de

vicio insanavel, serdo nulas de pleno direito.



Art. 15 - O servidor que descumprir o disposto no presente Decreto podera

responder pelos seus atos, agdo ou omissdo, na forma da lei.

Art. 16 - Este decreto entra em vigor na data da publicacdo, revogando as

disposicdes em contrario, em especial o Decreto n.° 3343, de 18 de marco de 2015.

Mangaratiba, 17 de maio de 2016.

Ruy Tavares Quintanilha
Prefeito



DECLARACAO DE POSSE

Aos dias do més de de , eu

residente a

, n°

, complemento , bairro

,  Mmunicipio de , UF

, RG n° , expedida pelo ,

CPF n° , possuidor do imdvel situado na
, N ,

complemento , bairro ,

municipio de Mangaratiba - RJ, DECLARO para os devidos fins e efeitos legais
perante 0 Municipio de Mangaratiba, que possuo a cerca de anos a
posse continua e incontestavel do terreno/imovel acima referido, sendo esta
posse mansa e pacifica, nos termos da legislacao pertinente, na qual esta relacao
fatica é reconhecida por duas testemunhas idbneas, abaixo assinadas e
qualificadas.

DECLARO AINDA, sob as penas da Lei, que ndo esta (ndo encontra-se)
em andamento nenhuma ac¢éao judicial que conteste minha posse. Assim sendo,
firmo a presente declaracdo, na presenca de duas testemunhas, com firma

devidamente reconhecida em Cartorio.

Mangaratiba, de de

Assinatura do Declarante

TESTEMUNHAS:

1) 2)

Identidade: Identidade:
CPF: CPF:



